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(@)

(b)

CAPITULO | Introduccion

De conformidad con lo previsto en el Capitulo V8 th Parte General del
Contrato, el presente Apéndice se refiere a lagatbnes y procedimientos
relacionados con la Gestion Predial.

La aplicacion de este Apéndice debera ser efectaadaoncordancia con lo
establecido en la Parte General y en la Parte Edplet Contrato. En todo caso,
de presentarse alguna contradiccion entre lo pees este Apéndice y los
demas documentos contractuales, se atendera evistpren el numeral 19.14
de la Parte General.

Paginad de50



CAPITULO Il Definiciones

A menos que de manera expresa se sefale lo contrael presente Apéndice, seran
aplicables las definiciones contenidas en el Ctmtde Concesién. Adicionalmente,
seran aplicables las siguientes:

2.1 “Area Remanente”

Se refiere a aquella area de un Predio que, deossiderada como un Area Sobrante,
guedaria afectada en cuanto a su funcionalidasLypatencial desarrollo, por efectos de
lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territoyidemas normatividad aplicable.

2.2 “Area Reguerida”

Es la parte del Predio (parcial o total) que seesié& para la ejecuciéon del Proyecto, la
cual sera determinada a partir de los Estudiosaiall, y que sera objeto de adquisicion
a través del procedimiento establecido en la navidat legal vigente y en el presente
Apéndice.

2.3 “Area Sobrante”

Se refiere a la porcion de un Predio que, por maesguerida para el desarrollo del
Proyecto, no requiere ser adquirida como parte @xktién Predial.

2.4 “Construccion”

Para los efectos de este Apéndice, se refieremda de materiales adheridos al terreno
con caracter permanente, cualesquiera sean losmriesue la constituyen. (Resolucion
070 de 2011 IGAC).

2.5 “Construcciones Anexas”

Son aquellas Construcciones no convencionales emssuo destino diferente al
habitacional y relacionado en la mayoria de lossasen las actividades agropecuarias.

2.6 “Cronograma de Adquisicién de Predios”

Corresponde al cronograma que, en armonia conasl & Obras, propondra el
Concesionario para la adquisicion de los Prediasessios para la ejecucién del
Proyecto. Los plazos previstos en el Cronogranfddiisicion de Predios deberan tener
en cuenta que para el inicio de las Intervencioae§oncesionario debera (i) haber
adquirido; o (ii) demostrar que se tiene dispordhad sobre el cuarenta por ciento (40%)
(ya sea por (i), por (ii) o por la suma de ambas)adlongitud efectiva de los Predios
necesarios para la ejecucion de la(s) Unidad(esiunal(es) que deben acometerse al
inicio de la Fase de Construccion.
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Una vez adquiridos, y/o teniendo la disponibilidsel los Predios que constituyen el
cuarenta por ciento (40%) de la longitud efectigdads) Unidad(es) Funcional(es) que
debe acometerse al inicio de la Fase de Construcgién todo caso antes del inicio de
las Intervenciones, la Interventoria, el Concesionalas Gerencias Técnica y Juridica
Predial de la ANI analizaran el cronograma requerhra la adquisicion y/o
disponibilidad de los Predios necesarios para ebtelrsesenta por ciento (60%) restante
de la longitud efectiva de la(s) Unidad(es) Funai(es).

De este analisis se dejara constancia en un adtagure se plantearan las estrategias

encaminadas a la adquisicion y/o disponibilidadPderlios que presentan algun tipo de
situacidn especial que dificulte o haga mas coragejadquisicion.

2.7 ‘“Ficha Predial”

Es el documento en el que se registra la informmaté@nica y juridica del Predio,
identificando plenamente, entre otros, el propiet&l area objeto de adquisicion para el
Proyecto y los linderos de la misma, con todagsuastrucciones, construcciones anexas,
cultivos y especies vegetales.

2.8 Gestion Predial

Es el proceso conducente a obtener la titulariddidponibilidad del predio a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructura, el cual comges a) La Investigacion técnica,
juridica, fisica y socio-econdémica, en la cualdantifique la relacion existente entre los
inmuebles requeridos para la ejecucién del Proygstas propietarios y /o terceros; los
resultados obtenidos se incorporaran en los dodasieque conforman el Plan de
Adquisicion de Predios y los documentos de Ge®i@dlial, tal como se describe en las
secciones 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5y 4.6 del presépéndice.; b) las actividades necesarias
para iniciar y culminar la adquisicion del Prediea a través de enajenacion voluntaria
0 expropiacion; c) las acciones correspondientes fograr la restitucion del espacio
publico (lo cual incluye la restitucion de los esrinmuebles adquiridos con anterioridad
por el Estado, para la ejecucién de proyectos sal) la adjudicacion de baldios y
ejidos; y e€) demas acciones tendientes a la oldterd® la titularidad de los Predios
requeridos para la ejecucion del Proyecto.

2.9 ‘“Inventario Predial”

Corresponde al listado de los Predios que habr&emdadquiridos para la ejecucion del
Proyecto que en todo caso deberan permitir el gfeade las Intervenciones en el
Corredor del Proyecto. Los Predios del InventanedRal deberan ser identificados
plenamente con el nimero de matricula inmobiliacigdula catastral, nomenclatura
predial y nombre del propietario. Cada uno de tesli®s recibira un cdédigo consecutivo
de identificacion para efectos de la Gestion Ptedia
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2.10 “Investigacion Catastral”

Es el informe correspondiente a la investigaciéelipinar de la situacion juridica y
catastral de los Predios que deberan ser adquipdas la ejecucion del Contrato de
Concesion. Este informe contendra, por lo menosnftamacion que se relaciona a
continuacion.

(@)

(b)
(©)

(d)

(€)

(f)
(9)

(h)

()

(),

Planos de conjunto con numeracion de manzanagred¢agzonas urbanas) y
de planos o planchas catastrales (zonas ruraledpseque se incluyan la
totalidad de los Predios que forman parte del ItaremPredial.

Cartas catastrales de los Predios (planchas) dadwen el Inventario Predial.

Informacion catastral y de registro de los Predios conforman el Inventario
Predial, incluyendo:

(i) Certificados de libertad y tradicion de los Predios

(i) Certificaciones catastrales de los Predios.

(i) Informacién relacionada con los registros 1 y 4, @amo posibles
cambios relacionados con englobes y desenglobes.

(iv) Resoluciones de adjudicacion de los Predios adjdd& por Incora o
Incoder.

(v) Avaluo Catastral.

Informacion de planeacion y usos del suelo, peddtiy potenciales, de las
areas requeridas por el Proyecto, la cual se dalwalos Planes de
Ordenamiento Territorial (POT) y/o los Esquema®d#enamiento Territorial

(EOT) de los municipios. ElI Concesionario debegeniidicar las restricciones
a las que estan sometidos los Predios que forméa gl Inventario Predial,

de acuerdo con el POT y/o EOT del municipio y Ig Bplicable.

Informaciéon sobre licencias urbanisticas (urbamdwg parcelacion,
subdivision, construccion, intervencion y ocupacia espacio publico) y
planes parciales en los Predios o que afecten riedid® contenidos en el
Inventario.

Definicion preliminar del nUmero de fichas predsale

Identificacion preliminar de la situacion juridide cada Predio (propiedad,
posesion, tenencia, etc.).

Consulta del Predio en el Registro de Tierras Deslps y Abandonadas
Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011.

Indagacion respecto de la existencia de proceBumastrativos y/o judiciales
de restitucion.

Indagacion respecto de la existencia de medidgsadeccion inscritas por la
via individual o colectiva a favor del propietagoe no hayan sido levantadas,
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en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 3&71997 y el Decreto niumero
2007 de 2001.

La informacion requerida para la elaboracion de edbrme corresponde a informacion
publica disponible en el Instituto Agustin Codazai,en las oficinas de catastro
descentralizadas, las oficinas de registro deumstntos publicos, las autoridades de
planeacion y otras autoridades publicas, la cua¢ideser obtenida directamente por el
Concesionario.

2.11 “Lonja de Propiedad Raiz o Lonja”

Son las asociaciones 0 colegios que agrupan aspo#édes en finca raiz, peritazgo y
avaluo de inmuebles. (Art. 9 Decreto 1420 de 1998).

2.12 “Mejora en predio ajeno”

Es toda construccién, anexo constructivo, cultivespecies vegetales instaladas por una
persona natural o juridica sobre un terreno ajeno.

2.13 “Metodologia de Adquisicidon de Predios”

Corresponde a la descripcion de los procedimieti¢osegociacion y a las estrategias
juridicas y sociales propuestas por el Concesiorgara la adquisicién de los Predios.
La Metodologia de Adquisicion de Predios debe qararelacion con el Cronograma de
Adquisicion de Predios y el Plan de Obras. “Ofédemal de Compra u Oferta”

2.14 "Oferta Formal de Compra u Oferta”

Es el oficio o el acto administrativo a través de&l se ofrece al propietario de un
inmueble la adquisicién de los derechos realeséste ostenta sobre el inmueble, se
determina la naturaleza judicial o administratiedal expropiacion y se ordena efectuar
la correspondiente inscripcidon en el registro dgrinmentos publicos. Los requisitos de
la Oferta se sefialan en la Seccién 5.5 de esteddq@érsin perjuicio de las normas que
resulten aplicables a ésta.

2.15 “Plano Predial”

Es el documento gréfico elaborado a partir de lasgs de disefio definitivo, en el que
se representa el area objeto de adquisicion inetlgjeentre otros, las construcciones,
cultivos y/o especies vegetales y las coordenagaslglimitan el area requerida.

2.16 “Séabana Predial”

Es una herramienta de control y seguimiento de datiGn Predial, de obligatorio

diligenciamiento por parte del Concesionario, glzsmpa en el formato establecido por
la ANI, toda la informacion relacionada con losumes prediales y la adquisicion de los
Predios, detallando la informacion contenida erdlmsumentos que permita analizar los
cambios en los mismos, el avance del proceso,apleser acciones para hacer mas
diligente el proceso predial, en el contexto de désigaciones contractuales, las
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directrices técnicas y la normatividad vigente. teEformato debera entregarse
mensualmente en formato Excel o en el que la Afihdeen medio magnético

2.17 “Seméforo”

Herramienta grafica de control y seguimiento quenge visualizar la disponibilidad de
los predios y el estado en que se encuentra l@ggsedial, en funcion de su longitud
y respecto a la longitud total de la Unidad Funalion

2.18 “Tira Topogréafica”

Corresponde a los planos en planta en los queeséfidan los linderos prediales, vias,
corrientes de agua, sitios de interés y otros ldstaélacionados con los Predios y su
entorno; sobre estos se localiza el eje de laceia)os elementos geométricos en planta,
el abscisado del proyecto y el ancho de via redoetia escala de este plano debe ser
1:500, 1:1000 6 1:2000, segun se requiera pomehita de las areas requeridas. Estos
planos deberan entregarse mensual y debidamentiaatios, en formato dwg (Auto
Cad) y PDF (Acrobat). La Tira Topografica debe masy permitir analizar con las
debidas convenciones, tanto el estado de la gestitio el avance de la adquisicion en
cada uno de los predios.

2.19 “Unidad de Construcciéon”

Es la edificacion dentro de un Predio, que tiesetaacteristicas especificas en cuanto a
uso y elementos constitutivos de la misma.
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CAPITULO 11l Obligaciones Generales de la Gestién Predial

3.1 Obligaciones generales del Concesionario

De manera general y sin perjuicio de las demasgatibnes que a cargo del
Concesionario y en materia de Gestion Predial talae en el Contrato —tanto en la
Parte General como en la Parte Especial- asi comal eresente Apéndice, seran
obligaciones del Concesionario:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

()

Conformar o contratar un grupo de profesionaleged#ion predial, tanto para
la elaboracion de los insumos prediales como pérdesarrollo de la
enajenacion voluntaria y la expropiacion, que cangan perfiles adecuados
en cuanto a idoneidad, competencia y experiencia adquisicion de predios
para proyectos de infraestructura, en zonas urbanasles.

Realizar la demarcacion o materializacion de loddros del area a adquirir
para el Proyecto, con base en la Ficha Prediatitieé.

Una vez la ANI entregue al Concesionario el Comreatld Proyecto, éste se
encargara de cercarlo de tal manera que existaromdad en la disposicion y
materiales a lo largo de todo el Corredor del Retoyeeumpliendo en todo caso
con las especificaciones descritas en el ManudNJ4dAS.

Una vez el Predio sea entregado por el propietagédizar el cercado del area
adquirida, bajo su propio costo y riesgo, de tal@ena que al concluir el proceso
de adquisicion de los Predios, el corredor viadoly lado quede delimitado
mediante una cerca que cumpla con las especifitesidescritas en el Manual
del INVIAS. Las Areas Remanentes no desarrollabtiEgiiridas, deberan ser
incorporadas al Corredor del Proyecto y por lo noisimcluidas en el cercado
gue del mismo se realice.

Adelantar todas las demoliciones de la infraesfiracy mejoras existentes en
los Predios adquiridos para el Proyecto.

Garantizar que los predios aledafos al corredbdeigproyecto queden con el
acceso necesario que les permita su desarrollatijyduncionalidad, para lo

cual debera identificar en el disefio, las obrassamlollar en el derecho de via
para el acceso a los predios aledanos.

Elaborar y entregar a la Interventoria el plaradeguisicién de predios a que
se refiere la Seccion 4.1 de este Apéndice.

Elaborar y entregar a la Interventoria la docunméitade Gestion Predial a
que se refiere la Secciones 4.2 y siguientes éefgsindice.

Elaborar y suscribir los Acuerdos de ReconocimiettoCompensaciones
Socioecondmicas establecidos en la Resolucion INGQy ANI, 545 de 2008,

cuando a ello hubiere lugar.
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()

(k)

()

(m)

(n)

(0)

(P)

(a)

()

(s)

(t)

(u)

Contratar los Avaluos Comerciales Corporativos @s IPredios, de
conformidad con lo sefialado en la Seccion 4.6 geAgzendice.

Elaborar y aprobar las ordenes de operacion parpagb de cuentas
relacionadas con la adquisicion de los Prediosursesg establece para la
Subcuenta de Predios.

Adelantar los tramites requeridos para realizag Enautoridad competente, el
respectivo desenglobe del predio adquirido y lgremiion de cédula catastral
independiente.

Suscribir por parte del Representante Legal det€sinonario, los documentos
tales como Acuerdos de Reconocimiento de Compenszi
Socioecondmicas, oficios de Oferta Formal de Confpramesas y Escrituras
Publicas de Compraventa.

Adquirir los Predios correspondientes al CorredarRtoyecto, cuando éstos
no le hubieren sido entregados como parte del AlgaEntrega de
Infraestructura.

Garantizar el cabal cumplimiento de los términagdiciones establecidos
por el ordenamiento juridico para el agotamientdadetapa de enajenacion
voluntaria, ante la eventual necesidad de acudivé de la expropiacion para
la culminacién del procedimiento de adquisiciérdpak

Preparar todos los documentos relacionados coramite de expropiacion
administrativa para remision y suscripcion por @al la ANI.

Preparar todos los documentos relacionados coramite de expropiacion
judicial, y actuar como apoderado de la ANI parectfs del desarrollo de
dicho tramite.

Atender las directrices establecidas en el pres&pémdice, sin perjuicio de
aguellas que en materia de Gestion Predial estableAN| de manera general
para todas las concesiones 0 asociaciones pubtigadps, o de forma
particular para el desarrollo del Proyecto, en aiaaon las politicas que para
el efecto establezca el Gobierno Nacional.

Previa solicitud, remitir a la ANI y/o a la InterMeria los expedientes
contentivos de los procesos de adquisicion predic su revision, cuando les
sea solicitado.

Asistir a los comités para el control y seguimied#ola Gestion Predial que
convoque la Interventoria o la ANI. De ser necesara el desarrollo de estos
comités, tendra que estar presente el equipo lbajoraredial, previa solicitud
de la ANI o el Interventor.

Dar respuesta en forma clara, veraz, precisa yaldetlos términos de ley, a
las solicitudes que sobre el proceso de adquismmiédial a su cargo realicen
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v)

(w)

los propietarios, personas naturales o juridicasja&des estatales, o cualquier
otro interesado, remitiendo copia de la mismalatrventoria y la ANI.

El Concesionario mantendra a disposicion del Cuastaa o responsable
encargado del Disefio la totalidad de la informagidedial y apoyara con su
equipo predial el desarrollo de los Estudios deallet

Durante el desarrollo de los Estudios de DetafleConcesionario tendra en
cuenta las condiciones socio prediales actualesuyas de los predios sobre
los cuales existe un requerimiento de area , cdmale que el disefio sea
coherente con la funcionalidad de los predios éemihos de las actividades
que desarrollan, sus areas remanentes,, sus agdeseslidad social.

3.2 Obligaciones de la ANI

De manera general y sin perjuicio de las demagatibnes que a cargo de la ANI y en
materia de Gestion Predial se detallan en el Contitanto en la Parte General como en
la Parte Especial- asi como en el presente Apératicén obligaciones de la ANI:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Impartir las directrices generales para el dedarmd la Gestion Predial —
siempre que estas directrices correspondan al amiepto de lo previsto en
este Contrato y sus Apéndices- y brindar su apoydC@ncesionario

propendiendo a la agilizacion del proceso de addisde Predios.

Definir la aplicacion de la expropiacion por viaradistrativa o por via judicial
respecto de los Predios que se pretendan adquirir

Ejercer la debida vigilancia, control y seguimierdola gestion predial
adelantada por el Concesionario, para lo cual ladiéctamente o a través de
la Interventoria, podra solicitar al Concesiondmgdocumentos que considere
necesarios, y podra efectuar las visitas que espierénentes, comités y
reuniones prediales, revision de carpetas predidéesorrespondencia predial
allegada al Concesionario, verificaciones docuntestpara establecer la
concordancia de las fichas prediales, fichas segiavalios y documentos de
compromiso y pagos, entre otros, sin perjuicio €jefcicio de los demas
mecanismos de vigilancia y control previstos eGaitrato.

Otorgar al Concesionario, en caso de ser necesasid?oderes para adelantar
los tramites prediales (enajenacion y expropiadiu@ asi lo ameriten.

Comunicar a los registradores de instrumentos gabtie la zona de influencia
del Proyecto, en caso de ser necesario, la egiatdal Contrato de Concesion,
y de las facultades que tiene el Concesionario actaam en nombre y
representacion de la ANI.

3.3 Normatividad Vigente

Sin perjuicio de las normas que sean expedidasi#uta vigencia del Contrato, y de
cualquier otra norma que resulte aplicable, la iGedPredial de la Concesion estara
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regida de manera general por las siguientes norm@msis,como por las que las
complementen o sustituyan:

(@)
(b)
(€)
(d)
(€)
(f)
(9)
(h)

0)
(k)

()

(m)
(n)
(0)
(P)

(@)
(r)
(s)
(t)
(u)

Constitucion Politica de Colombia.

Ley 9 de 1989.

Decreto 2150 de 1995.

Ley 388 de 1997.

Ley 105 de 1993.

Ley 1228 de 2008.

Ley 1150 de 2007

Ley 1561 de 2012.

Ley 80 de 1993 — Estatuto de Contratacion Admiatisia.
Ley 1564 de 2012- Cddigo General del Proceso.

Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Gomtioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

Ley 1673 de 2013

Ley 1682 de 2013

Decreto 422 de 2000.

Decreto 1420 de 1998.

Resolucién INCO- hoy ANI, 545 del 5 de diciembre2@98, “Por la cual se

definen los instrumentos de gestion social aplesbh proyectos de
infraestructura desarrollados por el Instituto iNaal de Concesiones y se
establecen criterios para la aplicacion del plan d®mpensaciones

socioeconOmicas”.

Resolucién IGAC 620 de 2008.

Resolucién IGAC 070 de 2011.

Resolucién ANI 077 de 2012.

Ley 1742 de 2014

Resoluciones IGAC 898, 1044, 0193 de 2014 y 31&@kE5 — Avaluos
Comerciales
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CAPITULO IV Obligaciones especiales en materia de Gestion Predial

4.1 Plan de adquisicion de predios

(@) En los mismos plazos previstos en la Seccién 6dddp Parte General del
Contrato de Concesion para la entrega de la dodaeién que hace parte de
los Estudios de Trazado y Disefio Geométrico, elc€sinnario hara entrega
al Interventor del plan de adquisicion de Predijo® estara compuesto por los
siguientes documentos, los cuales seran desawsltazh base en informacién
obtenida de manera directa mediante visitas de @ampinformacion
secundaria, en tanto sea relevante:

(i) Tira Topogréafica de la totalidad de los Prediosuezmios para las
Intervenciones y que hacen parte del Corredor agldeto.

(i) Inventario Predial.

(i) Investigacion Catastral.

(iv) Cronograma de Adquisicion de Predios.
(v) Metodologia de Adquisicion de Predios.

(b) En un plazo no superior a los diez (10) Dias dibida la documentacion que
se describe en este numeral, el Interventor natdial Concesionario sus
observaciones a dicho documento, o0 en caso en queexistiere
pronunciamiento del Interventor en dicho plazogestendera que no existe
objecién alguna del Interventor respecto de dicbaudhentacién. Si la
Interventoria efectuare observaciones a dicho tektdoncesionario tendra un
plazo de diez (10) Dias, contados desde la natiicade las observaciones,
para corregirlas.

(c) Si persisten las discrepancias entre el Concesooyal Interventor en cuanto

al contenido o alcance del plan de adquisicion ocediBs, se acudira al
Amigable Componedor, salvo que ANI esté de acueotioel Concesionario.

4.2 Elaboraciéon de la documentacion de Gestion Predial

(@) Notificada la no objecién respecto del plan de &igidn de predios al que se
refiere la Seccion 4.1 de este Apéndice o vencidplazo para que el
Interventor efectle observaciones, el Concesionaitara el proceso de
elaboracion de las Fichas Prediales y los Plaredi®tes. En la medida en que
vaya elaborando las Fichas Prediales y los Plaredidfes hara entrega de
éstos a la Interventoria.
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4.3 Ficha Predial

(@) Sera obligacion del Concesionario elaborar lasdsdPrediales, verificando
gue la informacién contenida en éstas correspooddacrealidad actualizada
de cada inmueble, para lo cual debera adelantaavigion, actualizacion y
validacion de la informacidn técnica, fisica, seecmndmica y juridica de
todas y cada una de las fichas prediales de lodid®reequeridos para la
ejecucion del proyecto. Se levantara una Fichaiddrgdin Plano Predial por
cada inmueble definido segun su folio de matrigotaobiliaria y cédula
catastral correspondiente. EI Concesionario deberificar a su vez que la
identificacion del inmueble corresponda con eldfale matricula inmobiliaria
sobre el cual se adelante la adquisicion, a metlo cual establecera el area a
adquirir.

(b) Las Fichas Prediales deberan elaborarse con bdss &armatos entregados
por la Gerencia Técnica Predial de la ANIl. En didacumento, y con
fundamento en los Estudios de Detalle, el Concasiordefinira de manera
precisa el Area Requerida en cada Predio y, ptanio, definira la existencia
de Areas Sobrantes y Areas Remanentes. Adicion&mehConcesionario
debera indicar el tipo de suelo del Predio (urbarpansion urbana, o rural) y
su categoria (suburbano o de proteccion), el tipolrdervencién que se
desarrollara sobre éste y la actividad en la cuBredio era utilizado por su
propietario (residencial, urbano, industrial, cooredr institucional, rural
agricola, rural ganadero, rural minero, rural indak rural residencial, rural
corredores viales y/o rural de conservacion).

(c) Para la elaboraciéon de cada Ficha Predial el Canso debera verificar en
terreno la informacion relativa a cada uno de lesli®s, desarrollando ademas
los siguientes productos y actividades:

(i) Estudio de titulos. Concepto juridico respectoad&ddicion del Predio
durante los ultimos veinte (20) afios, asi comadiddo de los derechos
reales que sobre éste recaen —dominio, herencidgruo®, uso,
habitacién, servidumbres activas o hipotecas— yadexistencia de
gravamenes que puedan afectar a los mismos.

(1) El estudio de titulos sera firmado por el profealodel
derecho contratado por el Concesionario, quien sera
responsable de la orientacion juridica que allc@asigne.
Para la realizacion del estudio de titulos, el @simmario
debera obtener copia de las escrituras publiG&entencias
Judiciales, Actos Administrativos y/o cualquier diento
correspondiente a los Predios, que contengan daealqu
gravamen, afectaciéon, desmembracion o tradiciodeteicho
de dominio que recae sobre los Predios durantélimsos
veinte (20) afios. Copia de estas escrituras y demas
documentos obrardn como anexo del estudio de ditulo
Adicionalmente, el abogado encargado de la elalioratel
estudio de titulos debera incorporar a su analliais
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(ii)

(@)

3)

(4)

(5)

informacion que sobre el Predio se encuentra catatam la
Ficha Predial.

En caso de existir Predios con inmuebles constituimhjo el
régimen de propiedad horizontal, el Concesionarded
elaborar un estudio por cada inmueble individuabmen
considerado; ademas se deberé realizar un estaditutbs
del Predio matriz con su folio de matricula inmiaii&, en el
gue conste la tradicién de las areas comunes, iestue
debera incluir el régimen juridico al que se somelte
reglamento de propiedad horizontal y el conceptaligo del
contratista para proceder a la negociacion.

En los casos de Predios que provengan de procesos d
segregacion y ventas parciales de un Predio de mayo
extension, se deberan estudiar y aportar los sitelo los
cuales consten las mencionadas segregaciones wasvent
parciales. Cuando los Predios tengan una tradicaimuin
considerablemente prolongada, se presentara urmgoto
aparte analizando dicha tradicion, lo cual no $ieetde como
elaboracién de un estudio de titulos individual.

Como parte del estudio de titulos el Concesiondebera
determinar quién es el propietario del bien a quiebe
destinarse la Oferta Formal de Compra. Como pagte d
estudio de titulos se anexara copia de la céduktdicado
de existencia y representacion legal del destimade la
Oferta. En el caso de las sociedades, se inclde#as copia
de la cédula del representante legal.

El Concesionario debera efectuar las revisiones o
modificaciones a los estudios de titulos cuandtoasiquiera
y sera responsable del concepto y resultado fiealod
estudios entregados a la Agencia Nacional dedsfractura.

Confrontacion de informaciéon. Corresponde al crdeda informacion
técnica (areas levantadas en terreno, registrogrfaficos de los Predios,
informacion catastral, urbanismo, entre otros) daninformacion
obtenida de los titulos (folio de matricula, esedtpublica, resolucion de
adjudicacion, entre otros).

1)

Mediante esta confrontacion, el Concesionario deteara en
cada uno de los Predios si la informacién técnieedgrivada
del estudio de titulos es consistente. De noiegistrelacion
entre la informacién derivada del Estudio de Tauiola
informacion técnica y catastral, el Concesionaphcara el
procedimiento previsto para la actualizacion deidzaly/o

linderos de acuerdo con lo previsto en la Resofut@AC

193 de 2014 y/o las normas que la reglamenten,frgoein o
sustituyan.
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(iii)

(@)

3)

(4)

Los costos asociados al tramite de actualizaciGab&la y/o
linderos seran asumidos por el Concesionario.

En caso en que la expedicién de la certificaciépnaleda y/o
linderos tome un tiempo mayor al previsto en la Ley
Aplicable, sera obligacién del Concesionario inbegr la
gueja correspondiente ante la autoridad encargagla d
expedirla.

De requerirse corregir o complementar una fichapjamo
predial por deficiencia en el levantamiento denfarimacion,
cambio de disefio o cualquier otra circunstanciasenbara
ningun tipo de reconocimiento econémico al Concesio.
En todo caso, siempre que se presente dicha cianaois, el
Concesionario debera elaborar un informe técnicel gue
se consignen las razones que dan lugar al cambiosen
insumos prediales, el cual deberéa reposar en ebéxpte del
Predio.

Identificacion de areas requeridas. El Concesioresiel responsable de
la correcta identificacion y determinacion de lagas Requeridas que
seran objeto de adquisicidn, asi como de la adudimsmisma de Predios

0 porciones de terreno en exceso a las requeridas g0 adecuado

desarrollo del proyecto. Para la determinaciéradédreas Requeridas se
tendran en cuenta los siguientes elementos:

1)

(@)

Se consideran Areas Requeridas aquellas que segin |
Estudios de Detalle seran requeridas para el adisadel
Proyecto y por lo tanto formaran parte del Corredet
Proyecto, conforme al alcance que del Proyectoesepta en

el Apéndice 1.

También seran consideradas Areas Requeridas:

= Aguellas Areas Remanentes que deban ser adquiridas
no ser desarrollables en si mismas en razon derafib
o funcionalidad, previa certificacion de esta sitGa por
parte de las Oficinas de Planeacion competentes. El
Concesionario elaborara un informe en cada capects
de las limitaciones que, de acuerdo con la normoiiy
en materia de ordenamiento territorial y la Leyiégible
pesarian sobre dicha fraccién de predio y si p®cad
declaratoria como Area Remanente. En dicho conespto
Concesionario indicard si existen alternativas gartar
la imposicion de restricciones al desarrollo d&dacion
del predio, teniendo en cuenta ademas el estagwet#b
antes de la presencia del proyecto y la relacidn de
proyecto ya construido y en operacion, con las
limitaciones del area sobrante, de tal manera geea
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ser considerada como un Area Sobrante y no un Area

Remanente. Este concepto, junto con la certificed&la
oficina de planeacién, sera remitido a la Interggat la
cual tendra un plazo maximo de diez (10) Dias pamar
Su concepto.

= Aguellas areas que por su condicion particulaa(éshes
de servicio, zonas de estabilidad y emergenciatse en
otras) sean definidas conjuntamente como Areas
Requeridas en los Comités Prediales, en los quieipar
el Vicepresidente de Gestion Contractual y el
Vicepresidente de Planeacion, Riesgos y Entornaso s
delegados, el Supervisor del Proyecto y los Coartbres
de los Grupos Internos de Trabajo tanto Técnignaco
Juridico Predial, de la Agencia Nacional de
Infraestructura, situacion que constara en lasa#\ct
correspondientes de los citados Comités. En legscen
que se considere estrictamente necesario, conksdade
justificacion, participaran en el Comité el Vicegidente
de Gestion Contractual y/o el Vicepresidente de
Planeacion, Riesgos y Entorno.

(iv) Inventario de Construcciones y Construcciones AsexBebera
comprender las siguientes actividades y condiciones

(1)

(2)

Las medidas de longitudes y areas se daran en alentro
y dos decimales. Para Predios con clasificaciGud rural,
de proteccion y de expansiéon, en hectareas (Hapary
suelos urbanos y suburbanos, se utilizara el noetadrado
(M2).

Para cada Predio se indicara el Area Total, el Reguerida,
el Area Sobrante, el Area Remanente, en el casquen
requiera ser adquirida, y el Area Construida.

= El area total se refiere a la extension del Preskgun
informacion del IGAC, estudio de titulos o levani@mio
topografico.

= El Area Requerida es la parte del predio (parcitdtal)
cuya adquisicion se requiere para completar eledorr
del Proyecto, considerando el alcance que del msmo
presenta en el Apéndice 1, la cual en todo casd ser
definida con fundamento en los Estudios de Detalle.

= El Area Sobrante, cuyo levantamiento deberéa irssuir
igualmente en el plano de la Ficha Predial cuahdoea
Requerida sea mayor o igual al sesenta (60%) patci
del area total del predio segun informacién del GGA
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3)

(4)

corresponde a la diferencia entre el area totahdaleble
y el Area Requerida para el Proyecto.

*» Enlos casos en que el propietario requiera a adNda
adquisicion del Area Remanente, debe adelantarse el
analisis al que se refiere la Seccion 4.3(c)(ig) ebkte
mismo Apéndice. Cuando se defina justificadameate |
adquisicion de un Area Remanente, la misma es
incorporada al Corredor del Proyecto, es decirguesia
bajo la proteccion y control del Concesionariocedl
debera actuar ante las autoridades respectivagsende
que el area sea invadida.

= El Area Construida es aquella area con edificasipne
intervenida total o parcialmente por el proyectacen
referencia al area total cubierta.

= |as Construcciones deberan determinarse como areas

cubiertas en metros cuadrados y estaran clasifcasia
vivienda, comercio, institucionales, o industria.

Como construcciones anexas se consideraran: loaleor
(metros lineales y nimero de varas con su altasgdnques o
lagos (metros cubicos o metros cuadrados), tangaes
almacenamiento de agua (metros cubicos), pozosmto$
(metros lineales y diametro de tuberia en pulgages)ales
de entrada (unidades), vias privadas de accesoliesdo el
tipo de rodadura o superficie (ancho y metros legacercas
de piedra superpuestas o fijas con concreto (araltm,y
largo en metros lineales), muros de cerramientpiedra o
ladrillo o malla eslabonada (ancho, alto y largonegtros
lineales), vallados (ancho, y largo en metros le®ay
sistemas de riego con sus especificaciones técfu@anetro
en pulgadas y longitud en metros lineales). Lasaseen
alambre de puas se consideraran, solamente emados en
gue se adquiera la totalidad del Predio o en lesxan que
sean cercas internas divisorias de potreros afestadmbién
se consideraran en este grupo los pozos sépticgjsras
piscicolas, jaglieyes o pozos de agua, cocherasrarmaeas,
establos, silos, beneficiaderos, trapiches, horgo$ o
cualquier tipo de construccién que se encuentréraetel
Predio requerido.

En el caso de intervencion de infraestructura itrdiso
comercial que esté conformada por un sistema modela
construccion y que sea viable de modificar elimdwaalguno

de los modulos sin afectar el funcionamiento, séede
relacionar para su adquisicion solamente los mdé&dulo
intervenidos por el disefio, en metros cuadrados.
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v)

(5)

(6)

(7)

Se mediran y cuantificaran las areas ocupadas ytivas
permanentes, semipermanentes, y plantaciones,aibc
tipo, densidad, diametro promedio de los arbolsesde y el
fin de la misma.

Solamente se incluiran los cultivos transitorioekcaso que
por efectos de la obra no puedan ser cosechados.

La eventual inclusion de aquellas construccionesxas
especiales, como pozos profundos y sistemas ge, iebe
ser previamente revisada por la interventoria, dan
verificacion (en oficina y campo) de la existendéestudios
y/o permisos de las autoridades competentes y dartiog
respectivos.

Elaboracion de la Ficha Predial: Es la actividademnocimiento del
Predio, en la cual se hace la verificacion de mtapio, linderos,
nomenclatura predial, confirmacion de datos judslig el inventario de
las areas y mejoras requeridas; el resultado Eslta Predial y el Plano

Predial,

los que deben elaborarse totalmente g&erefiados al

SISTEMA MAGNA SIRGAS, especificando el origen denfarmidad,
entre otras normas y procedimientos, con la ReswluGAC 068 de
2005 y con base en los formatos entregados poNla A

(1)

(@)

El Concesionario debera determinar el tipo de teinedel
predio segun los documentos legales.

Con fundamento en la informacion a la que se wfidas
Secciones4.3(c)(i), 4.3(c)(i), 4.3(c)(iii) y 4.3(w) el
Concesionario elaborara una Ficha Predial para cadale
los Predios, asi:

= Documento elaborado en formato Excel en Uultima

version, de acuerdo con el formato entregado pANE&

en el cual se incluyen los principales datos para

determinar la descripcién del Predio y su avalaom, €l
siguiente contenido:

Tabla 1 — Elaboracién de la Ficha Predial

Formato

Es el formato aplicado segiin modelo entregadogp@NI. Siempre
se usara en tamafo carta (8,5"x11")

Logo ANI

Incluir el Logo de la ANI , segun modelnteegado por la entidag

Proyecto

Nombre del proyecto vial objeto de la @simn

NUmero de
Predio

La numeracion de las fichas prediales serd contynascendente,
de tal manera que el ultimo numero de la ultimbdiestablezca |a
cantidad total de fichas prediales requeridas pBrayecto, el cual
se compone de: 4 digitos maximo de las iniciakdspdoyecto-
unidad funcional (numérico)-numeracion de los psdiscendent
la cual debe ser igual a la numeracion del plaedipl

174

D
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Abscisas

Anotar los valores del abscisado inicial y finattre los cuales s
ubica el Predio con referencia al proyecto vialjagando con | si €
izquierda o D si es derecha. La abscisa iniciahgl fse estableg
con una linea perpendicular tomada desde el dge cidzada hast
los dos puntos extremos del predio que colindaretoarredor via
en su parte frontal. Cuando existan Predios dsnddectacion n
es continua se debe referenciar las franjas comespectivg
abscisado inicial y final.

© DOV O

[®)

Clasificacion de
Suelo

Incluir la clasificacion del suelo segun sea Urharural,
Suburbano, de Expansion Urbana, de Protecciénauoatiegoris
segun el POT municipal.

Fecha de Fecha de elaboracion de la ficha y el plano predia
elaboracion

. ., Incluir el nombre del Predio o su nomenclaturaiaficsegin €
Direccion del . . " L
Predio boletin catastral o el registro 1 y 2 o Certificadi® Tradicion

primando siempre la del boletin catastral o elstegil y 2.

Vereda — Barrio

Incluir el nombre de la vereda o barrio donde sallpa el Prediq
requerido

Municipio Identificar el municipio donde se localiel Predio requerido

Departamento Identificar el departamento dondecaira el Predio requerido
Incluir el nombre del colindante con anotacién adongitud de

Linderos lindero, anotada en metros lineales, determinanddaecasillg

correspondiente si es Norte, Oriente, Sur y Octeden

M. Inmobiliaria

Anotar el nimero de la matriculanobiliaria del Predio

Ciudad o
Municipio

Anotar la ciudad o el Municipio en la que se laalia notaria

No. Catastral

Anotar el nUmero de la cédula catbdal Predio

Descripcion de
Construcciones
y construccioney
anexas

Hacer una descripcion detallada de los elementostitativos de
las construcciones, construcciones anexas incluwyebdbierta
Paredes, Estructura, Piso, Bafios, Cocina, PueXtasfanas
"acabados, estado de conservacion y vetustez y demaiseristica
del Predio.

Descripcion de
Cultivos y
Especies

Incluir el nombre, cantidad, densidad (cuando saetrde
plantaciones) y numero de las especies incluidaseleidred
requerida, segun aplique.

L

Area Requerida

Es el valor del area comprometida en los disefiotasleobras
incluyendo el area de reserva que debe ser adgueigresada €
hectareas o metros cuadrados, segun aplique

N

Area Remanent

aArea gque de acuerdo al certificado emitido por tdaoradad

"‘competente es catalogado como no desarrollablegsagha en m2.

Es el valor del area total del Predio, que figurdas documento

S
n

Area Total legales de justificacion del derecho de propiedaghresada €
hectareas o metros cuadrados, segun aplique.
Hace referencia al nombre, firma y nUmero de matiprofesional
de la persona responsable en el Concesionario@aklaracion d
Elaboro la Ficha Predial y el Plano Predial. Cuando se tlatuna persor

juridica la que elabore el insumo, debe adicionatrs®mbre de |

empresa para la cual trabaja el profesional

2
1a
A
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Reviso y aprobqd del responsable de revisar y aprobar tal insumoppoie de |3

Hace referencia al nombre, firma y nimero de maaiprofesional

54

interventoria.

Observaciones | permitan aclarar o mejorar la informacion contergtiala Ficha

Segun sea requerido, deben anotarse aquellos @mnentjue

Predial

(vi) Anexos de la Ficha Predial. Una vez terminada ldvidad de

re

conocimiento de campo y confrontacion de la d@action existente,

se debe hacer un inventario organizado de todanfarmacion

documentada, abriendo carpetas individuales parda cBredio,

identificadas con el nimero de Ficha Predial, aglas incorporara en
desarrollo de las actividades, los siguientes deciios:

Tabla 2 — Anexos de la Ficha Predial

Certificado
Catastral

Expedido por la Oficina &cional de Catastro del IGA
correspondiente al Ritm®, en el cual figura el nimero catastra
propietario, la nomenclatura del Predio, areas tpsd@uridicos ds
Predio, con antigiiedad inferior a tres (3) meses.

Certificado de
Tradicion y
libertad

Expedido por la Oficina de Registro de InstrumerRdblicos de |
jurisdiccidon en que se localiza el Predio, congir@dad inferior a tr
(3) meses.

Escritura Publica

Copia simple de las EscriturasliPasde propiedad sobre el Predi
demas titulos que soporten la tradicion minimo afais,incluyends
los instrumentos publicos por medio de los cuakescanstituya
gravamenes sobre los mismos, al igual que los Aftisinistrativo!
y Sentencias Judiciales a que haya lugar
Para los Predios adjudicados por el INCORA, hoy@DER, se dek
obtener copia de la Resolucion de Adjudicacjanto con el plano (
adjudicacion.

Licencias Urbanisticas y/o Actos AdministrativosRlanes Parciale
demas instrumentos de Gestion que afecten el inmueb

Certificado de
Existencia y
Representacion
Legal.

Fotocopia de la cédula de ciudadania de quien digoom(
Representante legal de la compafia propietariBreélio y certificad
de la Camara de Comercio con antigiiedad infericersa(3) meses.

Certificado de
la norma de usg
y Normatividad
vigente

Consultar en la Oficina de Planeacion Municipal Réan de
Ordenamiento Territorial — POT vigente, con eldendeterminar lo
usos del suelo, permitidos y potenciales, de ledips requeridos Yy
las restricciones de los predios contempladasaod?lan.

Consultar en la Oficina de Planeacion sobre Li@ncde
construccion en trdmite o aprobadas, respecto diosreequeridos
por el proyecto, cuando sea del caso.

\"2

Estudio de Titulg

Be acuerdo con lo sefialado en la Seccion 4.3(w)feral del preser|
Apéndice.
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Reporte de
confrontacion de
la informacion

De acuerdo con lo sefalado en la Seccion 4.3(a)él) preseni
Apéndice.

Soporte de
Areas
Requeridas

De acuerdo con lo sefialado en la Seccion4.3(dgliipresente
Apéndice.

Inventario de
Construcciones

De acuerdo con lo sefalado en la Seccion 4.3(ci@}) presen|
Apéndice.

Otros

Constancia de solicitud de documentos. Evahto de que no sean

aportados, debe anexarse la solicitud a las emsdamimpetentes y
respectiva respuesta.

Copia de las manzanas catastrales donde se eraruabicados lo
Predios requeridos para el proyecto (se debe emtrg maners
independiente a las carpetas pero de forma sinaadjan

Tomar registros fotograficos que identifiguen do, cada una de

las construcciones y sus anexidades con fotosagerlos cultivos
especies y demas elementos objeto del Avalio Caath€arporativo,
indicando en cada una de ellas a cual elementa fiehkh predial s¢
refiere.

Certificacion de no desarrollabilidad de las areamanentes,

expedido por la respectiva Oficina o Secretaria PiEneacion
Municipal.

Informes técnicos en los casos establecidos eonélato, o cuando
por necesidad de aclaracion y/o soporte del proessse determine

en el comité de predios.

(vii) Situaciones Particulares.

\14

\"ZJ

52

A} %4

a

(1)

(2)

Si el trazado de la via afecta un Predio en difesetramos,
se levantara una sola Ficha Predial; si el Presliextenso
longitudinalmente y las areas requeridas quedare esi
distanciadas, se hara un plano predial por cadarageierida

con sus respectivas consideraciones, pero debera

considerada como una sola Ficha Predial. Para éezta
requerida deben incluirse los linderos, distangiadreas
relacionando los respectivos puntos de inflexioaaleerdo a
las coordenadas geogréficas.

Para aquellos Predios que se encuentren fueraodeidor
vial proyectado y que posean infraestructura ulicadina
distancia menor o igual a 10 mts. del borde deidt&n los

gue el disefio considere taludes de corte iguadeperiores a

5 mts., se debera adelantar por parte del con@gonn
analisis de la situacion e informar a la Interveiatg/o la
AN, si asi lo considera.
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(d)

(€)

(3) Cuando en un mismo Predio el terreno pertenece a un
propietario y las Construcciones las construccicaresxas,
cultivos y especies vegetales a otro diferentela®orard una
sola ficha predial de todo el inmueble a nombredmpietario
del terreno y esta misma ficha predial deberd ardic
claramente cada area de Construccion, construccemexas
y de cultivos y especies vegetales. Adicionalmesdgalebera
elaborar la encuesta socio predial por cada uriadatiar que
se encuentre en el Predio de mayor extensién. ©used
presenten dos o mas cultivos en la zona requeddaun
Predio, se deben discriminar las diferentes ar@asqada uno
de los cultivos. Para los casos en que las Comsbnes se
encuentren total o parcialmente sobre el derechwide
propiedad de la Nacion, debe quedar registradecleoidad
el area de terreno que se encuentra en el derechia ¢ esta
siendo ocupada.

4) En los casos en que de los Estudios de Trazadiesgficara
la eventual necesidad de incorporar como part€daledor
del Proyecto, Predios o fracciones de éstos emlesse
encuentren estaciones de servicio, estacioneslgap de
gas, galpones avicolas, invernaderos, u otro tigo d
actividades y de industrias, el Concesionario deber
contemplar en sus Estudios de Detalle alternatoyas
permitan el cumplimiento de las obligaciones dailtado
previstas en el Contrato de Concesion y sus Apésdic
minimizando el impacto econémico para la Subcuelga
Predios y el Proyecto.

Las fichas prediales elaboradas por el Concesmnseran aprobadas por el
Interventor, quien tendra un plazo maximo de di€y) Dias Habiles para
pronunciarse.

Cualquier solicitud de modificacion de las fichasdiales se hara una sola vez
dentro del plazo de diez (10) Dias Habiles aqualsei® y el Concesionario
tendra un plazo de diez (10) Dias Habiles paratwdedas correcciones
tanto para las fichas prediales como para los AglComerciales
Corporativos. ElI Concesionario tendra la obligactis entregar a la
Interventoria y a la ANI toda la informacion relaeada con el proceso de
Gestion Predial actualizada, de acuerdo con lesufimentos de la ANI.

4.4 Plano de afectacion predial

(@) Corresponde al plano en planta del area por adgeiaborado a partir de la
Tira Topografica, con el siguiente contenido:
Tabla 3 — Plano de afectacion predial
Los planos de intervenciones prediales deben $aeserun
Formato

formato de papel tamafo carta (8,5"x11"). Si elaaper
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adquirir es muy extensa y no permite el dibujoeste
formato, se puede dividir en varias hojas, anotaradia unc
de los sectores y sus PRs (abscisas inicial y)figg
utilizando doble carta o el tamafio que se requiera

=

Coordenadas

Se deben incluir por lo menos dos cruces de coad#es]
diagonales entre si, con anotacion de su valor

I

Norte geografico

Incluir un simbolo de Norte orientado hacia la @ariperior

del plano

Nomenclatura Predial

Para Predios rurales debe incluir su nombre y de

colindantes indicando su cédula catastral. Si é&sna,
incluir la nomenclatura del Predio y de los colimigs
indicando su cédula catastral

Escala

El dibujo debe hacerse en escalas 1:200, 1:50@0,1:

1:1000 6 1:1250, 1:2000 de acuerdo con el tamaifeztng
mapeada. Se debe anotar la escala numérica erite
escala grafica.

ui

PRs

Anotar los valores del PRs- entre los cuales seaudl
Predio con referencia al proyecto vial, indicaraouta a |
cual pertenece el proyecto.

Abscisas

Anotar los valores del abscisado inicial y finakrenlos
cuales se ubica el Predio con referencia al proyeit,
indicando con | si es izquierda o D si es derechabscisg
inicial y final se establece con una linea perpandr
tomada desde el eje de la calzada hasta los ddss]
extremos del predio que colindan con el corredak em su
parte frontal. Cuando existan predios donde
requerimiento no es continuo se debe referencda ocag
de las franjas con su respectivo abscisado inydialal.,

==

bun

su

Puntos de Inflexion

Identificar claramente los puntos de inflexion ld@dero de
la zona por adquirir, siguiendo un orden numé
secuencial, en Predios requeridos cuya forma searea
deberan colocarse la cantidad de puntos necesque
refleje el perimetro real para la cuantificaciohatea.

rico

Destinos viales

Relacionar los destinos viales iohgr#tificados en el sect

Convenciones

Incluir en un cuadro las convenciones que def
claramente cada variable contenida en el dibujes toma
Area Requerida, construcciones, borde via proyacteje
via proyectada, eje via existente, derecho de efiaal
derecho de via proyecto, borde via existente, adpg
cercas, Cafo o fuentes hidricas, arboles, posi@tados
etc.

Corredor Vial

Incluir el corredor vial existente, la via actugl,la via
proyectada incluida el area de reserva legal.

Accidentes Geograficos

Se dibujaran los rios, quebradas, vias, caminadatess
demas referencias de orientacion.

Areas Requeridas

Deben achurarse las areas reagjezah lineas color ver

e

Areas Remanentes

Deben achurarse las éareas requeridas, con lindas
amarillo

Cco

Areas sobrantes

Deben identificarse con su nombre
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Construccion

Deben achurarse las areas construidas requeraabneas

color rojo

Construcciones anexas

Deben achurarse las areas construidas anexas inears
color azul

Coordenadas y

Se incluird un cuadro independiente en que seioelac |as
coordenadas de los puntos de inflexion y la diséaentre

Distancias cada uno de ellos, para el area requerida, aremsentes y
las construcciones principales.
. Anotar los nombres del propietario y del Predicada uno
Colindantes . S X
de los colindantes indicando su cédula catastral.
Logo ANI Incluir el Logo de la ANI , segin modelo entregguo la

entidad

Logo Concesionario

Incluir el Logo del Concesiooari

Proyecto

Nombre del proyecto vial objeto de la @siin

Unidad Funcional

Nombre de la unidad funcional de obras dentro astgrto
de Concesion

Propietario

Incluir el Nombre o Razén Social delfgtetario

Cédula Catastral

Dato actualizado obtenido del Certificado Catastralel
recibo de Impuesto Predial, de la Escritura o dgtificado
de Tradicion vy libertad.

Area Total

Valor en hectareas (Has.) o metros cuadrados (dParea

Total del Predio

Area Requerida

Valor en hectareas (Has.) o metros cuadrados (dParea

requerida para el proyecto

Area Sobrante

Valor en hectareas (Has.) o metadrados (M2), del area

gue le queda al propietario después de vender e
requerida

Area Remanente

Valor en M2, del area remanente, area que de azwsd(d

certificado emitido por la autoridad competente
catalogado como NO desarrollable.

Construcciones

Valor en M2, del area construida

NUmero de Predio

De conformidad con lo sefialado en la Seccidén 4\3(de
este Apéndice

Fecha

Fecha de elaboracion de la Ficha PrediaPiaab Predial

(b)

Si el Predio a adquirir es colindante con rioshcagas o cualquier cuerpo de

agua se debe tener en cuenta la ronda de riogoegggectiva identificacion y
determinacion del area, con el fin de que seadesidcuenta en el proceso de
elaboracion del avalto. Para tal fin se debe ctarsué normatividad
establecida en el Cadigo de Recursos Naturaleg€idee Ley 2811 de 1974)
y la normatividad especifica para el municipio diefa en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

(©)

En aquellos casos en que el Predio objeto de adignisea considerado predio

sirviente respecto de predios aledafios que no ssgaeridos por el Proyecto,
y existan Areas Sobrantes en el Predio adquiridGoacesionario procurara
por mantener las servidumbres existentes en laas/8ebrantes.
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(d)

(€)

Cuando dentro del Area Requerida se encuentrewiaalipo de servidumbre,
se deben determinar los aislamientos de acuerdéacoorma que la regule.
Cuando la servidumbre se encuentre en un Area @ebmao es necesario
hacerlo y se debe indicar en un informe técnicoxaree la ficha predial y
tenerse en cuenta para efectos de no ser inclnigb avaluo.

En el caso particular de las zonas de terreno goenhparte de bienes baldios,
el Concesionario debera elaborar todos los docwsergqueridos por el
INCODER, en los formatos y especificaciones estadbbs por este Instituto,
de conformidad con lo determinado en la Ley 1601684, los Decretos
Reglamentarios 2664 de 1994 y 0982 de 1996 y eévilcul180 de 2009.

4.5 Fichas Sociales

(@)

(b)

(©)

Las fichas sociales seran elaboradas de conformidadlio previsto en la
Resolucion 545 de 2008 emitida por el INCO — hoyl, AN/o la norma de
reconocimientos socio prediales que a partir dedaa de suscripcidon de este
documento, la sustituya, aclare, complemente o fiqoéi, y de conformidad
con lo sefialado en el Apéndice Técnico 8.

A partir del momento en que ocurra la entrega dedacon la base catastral,
el inventario predial y la tira topografica, el @€esionario debera proceder de
manera inmediata a la elaboracion de los estudimales para cada uno de los
predios requeridos.

A partir del momento de la elaboracion de la FiSbaial se debera contar con
los soportes que acrediten la informacion corredigote de la situacion
identificada en cada predio y/o unidad social, caordratos de arrendamiento,
certificados de existencia y representacion dddsazomerciales, entre otros,
teniendo en cuenta los plazos previstos por lalResa 545 de 2008.

4.6 Avaliuos Comerciales Corporativos

(@)

(b)

Una vez efectuada la revision de la documentaced@eistion Predial a la que
se refieren las Secciones 4.1 y siguientes deleptesApéndice, el
Concesionario debera obtener los Avallos Comesci@lerporativos, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989 finada por la Ley 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013, el Decreto 1420 de 1988resolucion
reglamentaria 620 de 2008 expedida por el InstiBengrafico Agustin
Codazzi (IGAC), las Resoluciones IGAC 898, 10420&4 y 316 de 2015, y
demas normas aplicables, y de ser necesario, aaelas acciones de revision
e impugnacion dentro de los términos estableciddagnormas sefaladas o
aquellas que las modifiquen, segun el caso.

El gremio o lonja seleccionado para la elabora@éh avalio deberd ser
presentado a la Interventoria, con copia a la Addfa su no objecion. La
Interventoria tendra tres (3) Dias para pronuneiaespecto del avaluador
presentado, el cual solo objetara cuando verifique no cumple con los
requisitos a los que se refiere la Seccién 4.66@stle Apéndice.
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(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

Previo a la elaboracion de los Avalios Comercialasporativos, el
Concesionario debera adelantar la elaboracién deebiudios de zonas
homogéneas que serviran de referencia para laratabo de los Avallos
Comerciales Corporativos, aclarando que estos iestuw constituyen un
método valuatorio. Sera obligatorio la realizacttenun avalio puntual para
cada uno de los predios. Copia de estos estudiidaaeente soportados deben
ser enviados a la Interventoria y la ANI.

El avalto de los predios debera ser realizadompgremio o lonja de propiedad
raiz o por el IGAC. En todo caso, cuando sea etalmopor un gremio o lonja
de propiedad raiz, ésta debera elaborar un Avatinetcial Corporativo del

Predio.

El gremio o lonja de propiedad raiz a contratar gdld€oncesionario para la
realizacion de los Avalios Comerciales Corporativaslemas de las
obligaciones y condiciones establecidas en la Lplcable sobre la materia,
debera cumplir los siguientes requisitos:

() Tener una personeria juridica otorgada con minictm d8) afios de
antigiedad.

(i) Tener como minimo una experiencia de cinco (5) aifida elaboracion
de Avallios Comerciales Corporativos para proyedeosfraestructura.

(i) Los profesionales que desarrollaran el trabajo rdebeser peritos
avaluadores certificados, y tener una experiendid@nma de cinco (5)
afos en la elaboracién de Avalios Comerciales Catipos rurales y
urbanos. En todo caso los peritos avaluadores @elwermplir con los
requisitos contenidos en la Ley 1673, el Decreté 88 20140 en las
normas que las modifiquen o sustituyan.

(iv) Ninguno de los profesionales avaluadores que temgiacion con el
avalluo podra haber sido sancionado por la lonjaemip que hace el
avallo, por cualquier otro gremio o lonja, o poguala autoridad de
autorregulacion, por incumplimiento de las obligaes y deberes a los
que hace referencia los articulos 8 a 20 de lal6#8 de 2013 o por
violacion de cualquier cédigo de ética.

Para la practica de los Avaluos Comerciales Cotpog el Concesionario

debera poner a disposicién de la entidad avaluddaespectiva Ficha Predial
y el Plano Predial. El Concesionario exigira allaador que, en el evento de
encontrar inconsistencias en los elementos desceitola Ficha y el Plano
Predial, reporte esta situacion al Concesionario.

Actividades Obligatorias para la Realizacion del ako Comercial

Corporativo. Para la realizacion de los avallosntidad avaluadora debera
realizar las siguientes actividades:
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(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(Vi)

Visita técnica a cada uno de los inmuebles objetdAstalio Comercial
Corporativo.

Tomar fotografias que identifiquen el Predio, cadaa de las
Construcciones, las Construcciones Anexas, losvoslty especies y
demas elementos objeto del Avalio Comercial Caitpa.

Evaluar las condiciones de cada inmueble de acuelaéicha Predial y
al Plano de Afectacion Predial, y la metodologtaldecida por el IGAC.

Producir el correspondiente concepto de peritaggotificado de Avallo
Comercial Corporativo), dentro del plazo establec&h el Decreto
1420/98, o las normas que lo modifiquen, deroguadicionen.

Realizar el Avalio Comercial Corporativo final paeda Predio con las
observaciones a que hubiere lugar y en las prideslandicadas por el
concesionario y en concordancia con el cronograenpribrizacion de

compra para la construccion.

Todas las solicitudes deberan ser atendidas, yntsega se realizara en
original y una copia, firmados por el representéegal del gremio o lonja
de propiedad raiz, el coordinador del comité térgiel perito avaluador.

Cada Avaluo Comercial Corporativo debe contener uomemoria
explicativa del procedimiento empleado en la elabion de los
respectivos avalluos (valoraciones de terreno, aciomes de
construcciones y/o cultivos o0 especies vegetalgs)fo con las
investigaciones de tipo economico y reglamentasionebanisticas
vigentes.

(viii) Se debe indicar en el Avalio Comercial CorporatiMssfactores que

(ix)

()

(xi)

influyen de manera directa en el valor del inmuglendas de Rio,
servidumbres, humedales, reglamento de propiedazbhntal, etc.).

Garantizar la buena calidad de los trabajos yquhogientos utilizados
en la elaboracion del Avalio Comercial Corporatemyvirtud de lo cual
efectuard las revisiones o modificaciones al infodal avallio cuando el
Concesionario asi lo requiera mediante comunicaegmnita indicando
claramente los motivos de dicha solicitud, de conidad con el decreto
1420 de 1998 y su normativa aplicable.

Mantener en reserva la informacion que obtengawpzwa con ocasion y
desarrollo del contrato, obligacion extensiva a [@rsonas que
intervengan por cuenta de esta en su ejecucion.

Presentar mensualmente al Concesionario, con edpidnterventoria y

la ANI, un informe (sabana de avaluos), conformim@hato establecido
por la ANI.
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(h) Contenido minimo del informe del Avalio Comerciabr@orativo. Sin
perjuicio de las disposiciones contenidas en elr@ecl420 de 1998 y la
resoluciéon 620 de 2008 de IGAC, y aquellas querladifiquen, adicionen o
sustituyan, el Informe del Avalio Comercial Coriim@debe contener como
minimo los siguientes items:

(i) Informacién General

(1) Solicitante

(2) Tipo de inmueble

(3) Tipo de avalto (Corporativo)
4) Marco Normativo

(5) Departamento

(6) Municipio

(7) Vereda o corregimiento

(8) Uso actual del inmueble

(9) Uso permitido de acuerdo al certificado de normasie
(10) Abscisado de &rea requerida
(11) Informacion Catastral

(12) Fecha visita al Predio

(13) Fecha del informe de avaluo.

(i) Relacion de documentos analizados (no es necesfuotarlos, si hacen
parte del expediente predial)

(iii) Informacion juridica del inmueble

(1) Propietario

(2) Titulo de adquisicion

(3) Matricula inmobiliaria
(4) Observaciones juridicas

(iv) Descripcion del sector

(1) Delimitacion del sector

(2) Actividad predominante

(3) Estratificacion (solo aplica para Predios urbamwsactividad
residencial)

4) Topografia

(5) Caracteristicas climaticas (solo aplica para rural)

(6) Condiciones agroldgicas (solo aplica para rural)

(7) Servicios publicos

(8) Servicios comunales: dotacion de escuelas, inspecte
policia, centros de atencion médica, etc.

(9) Vias de acceso y transporte

(v) Reglamentacién urbanistica vigente: Definida seggln Acuerdo
Municipal Vigente y Aplicable para el Predio entmadar. En caso de
presentar diferencia entre el certificado de uséd sleelo y los
correspondientes EOT, PBOT, POT, se debe soliattiaracion a las
oficinas competentes.
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()

(),

(vi)

(vii)

La aclaracion también se requiere cuando el EOTQTPB POT en su
parte escrita no concuerde con la informacién codéeen los planos que
contenga el mismo. En todo caso la norma aplicadta la del EOT,
PBOT o POT y sus modificatorios, tal como apargmelicados en la
Gaceta.

Descripcion del area objeto de valoracion.

(1) Ubicacion

(2) Area del terreno

(3) Linderos

(4) Vias de acceso al Predio

(5) Servicios publicos

(6) Unidad(es) fisiografica(s): Son aquellas diferescia

topograficas, usos de suelo, clases agrologicasli@ones
normativas, afectaciones encontradas en un misathd?fas
cuales deben discriminarse y valorarse indeperefsgrte

(7) Areas construidas

(8) Caracteristicas de las unidades de construcciotefales,
destinacion, edad y estado de conservacion)

(9) Caracteristicas de los Anexos constructivos(magsria
destinacion, edad y estado de conservacion vitja Gti

(10) Descripcion de Cultivos y Especies Vegetales

(viii) Métodos, criterios, parametros y procedimientogaderacion utilizados,

(ix)

()

(xi)

los cuales deben corresponder a uno o varios dmébdsdos sefialados
principalmente en la resolucién 620 de 2008 de IG&Ccaso de utilizar
consulta a expertos dar la aplicacion del art. $adesolucion 620 de
2008

Memoria de calculos y /o soportes de los valorggrotios para los
valores unitarios (desarrollo mateméatico y /o dstamb del método o
métodos seleccionados).

Resultado de Avaluo Comercial Corporativo (valanegarios de cada
uno de los elementos por las cantidades sefialadadieha predial y el
valor total del avaluo).

Anexos fotograficos. Tomar registros fotograficagie identifiquen el
predio, cada una de las construcciones y sus auesgdon fotos internas,
los cultivos y especies y demas elementos obgtéddalio Comercial
Corporativo, indicando en cada una de ellas a eleadhento de la ficha
predial se refiere.

El Interventor revisara y aprobara el Avaluo Corisr€orporativo de cada
uno de los Predios y rendira su concepto dentiosldiez (10) Dias Habiles
siguientes a su recepcion, lo cual ocurrird en tado antes de la presentacion
de la Oferta de Compra.

En el evento en que el Interventor considere gisteealguna inconsistencia o
error en el Avaluo Comercial Corporativo presentadoie por lo tanto resulta
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necesaria alguna accion por parte del Concesigrasiose lo hara saber al
Concesionario, quien debera ejecutar las acciop@ssarias ante el avaluador,
para que atienda las observaciones de la intemiantte tal manera que el
Avalio Comercial Corporativo se ajuste integramemt previsto en la

normatividad vigente y refleje el precio de mercddbPredio correspondiente.

(k) En todo caso, sera el Concesionario el encargaddealantar el procedimiento
de revisién e impugnacion de los Avalios Comersi@erporativos cuando
éste asi lo considere necesario o cuando el Imtnvasi lo requiera, para lo
cual daréa aplicacion a lo previsto en las normascmoeadas en el numeral 4.6
(a) de este documento, y aquellas que las conepliem o sustituyan.
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CAPITULO V Enajenacién Voluntaria

5.1 Generalidades de la Etapa de Enajenacion Voluntaria

En desarrollo del Proceso de Enajenacién Voluntati@oncesionario debera adelantar
todas las gestiones tendientes a lograr la efeatigaisicion de los inmuebles requeridos,
de conformidad con el procedimiento de enajenacibmntaria establecido en la ley 92
de 1989, modificada por la ley 388 de 1997, erela1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014
y demas normas aplicables.

5.2 Expedientes Prediales

(@) Para cada uno de los Predios, el Concesionarior@ia@bun expediente que
correspondera a una carpeta en la que constardataafarmacion relevante
respecto de cada Predio. Dicha carpeta deber&déespanible en medio fisico,
debiendo estar digitalizado cada documento y dibwen medio electrénico
en formato PDF.

(b) El expediente de cada Predio contendrd, por lo mergiguiente informacion:
() Fichay plano Predial con sus respectivos docursesdporte.
(i) Latira con la base catastral, el certificado deded suelo emitido por la
autoridad competente municipal, las licencias déanismo o

construccion y lo respectivo de los planes parsiale

(iii) Estudio de Titulos, el cual incluira:

(1) Concepto juridico del estudio de titulos

(2) Escrituras publicas que soporten la tradicion detli® en los
ultimos veinte (20) afios.

(3) Escrituras publicas en las que conste cualquietaf®n o
gravamen al Predio.

(4) Certificado catastral (registro 1 y 2) emitido parentidad
competente.

(5) Fotocopia de la Cédula de ciudadania del tituladateinio

y/lo poseedor inscrito o certificado de existencia y
representacion legal no superior a tres mesesa@Ende que
se trate de una persona juridica.

(6) Folio de matricula inmobiliaria (de fecha no super 3
meses)

(7) Resoluciones de adjudicacién de baldios expedidaseip
INCODER o el INCORA

(8) Sentencias contentivas de procesos declarativos de

Pertenencia, protocolizacién de juicios de sucegidemas
pronunciamientos judiciales relativos a la tituecide
inmuebles.
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(9) Verificacibn en cuanto a la existencia de procedes
extincion de dominio sobre el Predio.

(10) Verificacién en cuanto a la inclusion del PrediceéRegistro
de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente

(11) Verificacibn de existencia de procesos judiciales d
restitucion

(12) Verificacion de existencia de medidas de protectiéaritas

por la via individual o colectiva a favor del pregairio, en los
términos de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 200ZQfH..

(13) Licencias urbanisticas o planes parciales que afeel
inmueble

(iv) Confrontacion de informacién catastral y titulog;luyendo el informe
de correlacién entre la informacién contenida es tdulos y la
informacion técnica y catastral.

(v) Certificacién de cabida y/o linderos expedida gdGAC o la autoridad
de catastro correspondiente si se hubiere requerido

(vi) Inventario de Construcciones y Construcciones Asexa

(vii) Ficha Social con todos sus formatos

(viii) Avalio Comercial Corporativo

(ix) Cartas de presentacion del Concesionario, dirigaldas Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, DepartamentdSadastro, Archivo
General de la Nacion, Despachos Judiciales, Nstgidamas organismos
a donde deba acudir a fin de obtener la informaciécesaria para la

elaboracion de los estudios de titulos.

(x) Constancia de solicitud de documentos que no sanhaportado y
respuesta de las respectivas entidades a diclo#ighli

(xi) Oferta Formal de Compra y oficio dando alcance anisma, si fue
necesario.

(xii) Oficio de solicitud de inscripcion de oferta de guendirigido a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos corresporalient

(xiii) Oficio de citacion a notificacién personal.
(xiv) Constancia de notificacién personal o por avifaeinecesario
(xv) Promesa de compraventa si se llevo a cabo

(xvi) Primera copia de la Escritura Publica de compraventfavor de la
Agencia Nacional de Infraestructura.

(xvii) Acta de entrega y recibo del inmueble adquirido
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(©)

(d)

(xviii) Copia de la solicitud de pago
(xix) Copia de la Orden de pago
(xx) Certificacion de la fiducia del pago realizado.

(xxi) Folio de matricula inmobiliaria con la anotacionl@eenta a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructura.

(xxii) Copia del certificado catastral del Desenglobeadmmpra parcial
emitido por la Entidad competente.

(xxiii) Copia integra del expediente de expropiacion jadici

En el expediente deberan reposar todos los docosgune se hayan surtido
en desarrollo de la Gestion Predial, en espeai aaa de las comunicaciones
presentadas por los interesados durante el prodgesadquisicion y las
correspondientes respuestas dadas por el Concesjas como cada una de
las actuaciones realizadas por el Concesionarivirtnd del proceso de
adquisicién predial.

La informacion contenida en cada expediente delsera actualizada y
complementada en la medida en que avance el prdeeSestion Predial. En
todo caso, la informacién del expediente de caddi®idebera ser verificada
por el Concesionario quien sera responsable pmorisistencia y el contenido
de la misma.

5.3 Verificaciones Previas a la Oferta Formal de Compra

(@)

El Concesionario debera efectuar la verificacidamas, linderos y efectuar la
actualizacion de expedientes, para lo cual redlileer siguientes actividades:

(i) Con anterioridad a la formulacion de Oferta Forrdal Compra, el
Concesionario debera verificar que el Area ReqaegtiArea Sobrante y
el Area Remanente sefialadas en la ficha prediaésmondan con las
incluidas en el avallo y en los titulos de propiedasi como los datos de
identificacion fisica, juridica, y valor de adquisin; asi mismo, debera
orientar al propietario acerca de los procedimiemte actualizacion de
areas y linderos de conformidad con la Resoludi@hG 193 de 2014 y
las directrices que para ello hayan sido emitidadg Superintendencia
de Notariado y registro y el Instituto Geograficgustin Codazzi.

(i) Igualmente, el Concesionario bajo su propio costoeggo, debera
orientar a los propietarios frente a situacionesités, facticas y juridicas
que se encuentren al momento de efectuar el imermadentificacion
predial y el estudio de titulos, relacionadas aesadtualizacion catastral,
posesiones, invasiones en propiedad privada, sunessicancelacion de
gravdmenes y limitaciones al dominio, entre otras.
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(b)

(©)

(d)

(i) Cuando se trate de un requerimiento total, en dexidéa diferencia entre
las areas de terreno sefaladas en los titulos glésadon y la ficha
predial y vencido el plazo previsto en la Ley Apbte no se cuente con
el certificado de cabida y/o linderos expedido laoautoridad catastral
competente o con el documento correspondientegeal @n base en la
cual se formule la oferta de compra sera la questablezca en la ficha
predial, es decir, se tomara como base la menar. & anterior, sin
perjuicio de que una vez expedido por el IGAC adtoridad de catastro
el certificado de cabida y/o linderos o el docurnasdrrespondiente, el
Concesionario en cualquier momento durante el poode adquisicion
de alcance a la oferta o suscribir Otrosi a lanesa, para ajustar la
adquisicion a las areas certificadas.

(iv) En los casos en que por efectos de modificaciondssEstudios de
Detalle o por aclaracion de cabida y/o linderomlua el area del predio
inicialmente identificada como Area Requerida, ga Bacia un menor o
mayor valor, el Concesionario debe elaborar unrinéotécnico que
justifique este cambio de area, al cual se le aglicel mismo
procedimiento de presentacion y verificacion arde Iterventoria
previsto para las Fichas Prediales en la Secci@j4de este Apéndice.

(v) El folio de matricula inmobiliaria incluido en ekmediente no podra
superar en ningiin momento una antigiiedad mayes 3} meses, y por
lo tanto, el Concesionario debera obtener un ntmiwmde matricula para
cada Predio antes de la expiracion de este plazl Evento en que
existiere una nueva anotacion en el folio de maajceel Concesionario
debera adicionar el estudio de titulos indicandatansecuencias de esta
nueva anotacion. Dicha adicion sera remitida @&rirentor y copia de la
misma se conservara como parte del expedienteodtndaso, para la
Oferta Formal de Compra el certificado de libenadadicion no podra
tener una antigiedad superior a un (1) mes.

En cualquier momento a partir del Acta de Inicidgjiecucion del Contrato, el
Concesionario podra obtener el permiso de interdangoluntaria en el

Predio, en los términos del articulo 27 de la L682Lde 2013, o la cesién
voluntaria de los Predios requeridos para el Ptoyesn los términos del
articulo 32 de la misma Ley. En este ultimo casposerd necesario que el
Concesionario proceda con la Oferta Formal de Campr

Siempre que un Predio se encuentre bajo la admaicish de Central de

Inversiones S.A. (CISA) o quien haga sus veceSpeakesionario procedera a
desarrollar el procedimiento establecido por lamaiividad vigente para este
tipo de inmuebles, ya sea solicitando la cesidtubptgratuito o la enajenacion
del mismo, lo cual se debera realizar dentro deréosta (30) primeros dias

calendario de la fase de construccion.

Siempre que un Predio se encuentre en procesatideién de dominio o en
proceso de clarificacion o se presuma un inmuedldid, el Concesionario
solicitara su adjudicacion, y solicitard a la eatida entrega anticipada del
inmueble dentro de los treinta (30) primeros Dia¢efidario de la Fase de
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Construccién, para lo cual efectuara el depoésitover del inmueble de
acuerdo con el resultado del Avalio Comercial Caiio, siempre que ello
sea requisito para la entrega anticipada del infaueb

5.4 Definicion del Procedimiento de Expropiacion

(@)

(b)
(©)

(d)

Una vez aprobada la Ficha Predial y habiéndosedficzto el Avallo
Comercial Corporativo por parte del InterventorCehcesionario solicitara a
la ANI le indique si el proceso de adquisicion cairespondiente Predio habré
de desarrollarse mediante expropiacion por via midimativa o judicial, de
acuerdo con la normatividad aplicable para estessca

ANI contaréa con cinco (5) Dias para respondersaligitud del Concesionario.

La ANI definird a su discrecién si se aplicara mlgeso de expropiacién por
via administrativa o judicial en el caso en quesea posible la enajenacion
voluntaria.

De no mediar instruccién precisa de la ANI al vamento del plazo al que se
refiere la Seccion 5.4(b) anterior, el Concesianadebera aplicar el
procedimiento de la expropiacion por via judicial.

5.5 Elaboracién de la Oferta Formal de Compra

(@)

(b)

(©)

(d)

De conformidad con la decision de la ANI respectd pfocedimiento de
expropiacion a utilizar, el Concesionario debera:

(i) Preparar y suscribir el oficio de Oferta FormalGienpra dirigido al(los)
titular(es) del derecho real de dominio y/o al ok inscrito, de acuerdo
con el formato que para el efecto le suministrédancia Nacional de
Infraestructura, en caso de optarse por el prode®xpropiacion por via
judicial; o,

(i) Preparar para revision y firma de la ANI el actoadstrativo por el cual
se determina el caracter administrativo del proaes@dquisicion del
Predio. De conformidad con el articulo 66 de la 1388, este acto
administrativo constituye la Oferta Formal de Coa@n los casos en
que la entidad haya optado por el procedimientoegpropiacion
administrativa.

La Oferta Formal de Compra debera correspondeo@m ¢aso al valor del
Avaluo Comercial Corporativo del Predio.

En la Oferta Formal de Compra el Concesionariouiregluna solicitud de
permiso de intervencion voluntaria, si éste no sbidre obtenido con
anterioridad.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica de no prosperar la
enajenacion voluntaria del predio se proceder&sggdeopiacion por via judicial
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(€)

(f)

—a la cual se refiere la Seccion 5.5(a)(i) de Aptendice—, deberé ser firmada
por el representante legal del Concesionario.

La Oferta Formal de Compra en la cual se indica dgieno prosperar la
enajenacion voluntaria del predio se procedera axf@opiacion por via
administrativa —a la cual se refiere la Seccion(&(b) de este Apéndice—,
debera se suscrita por el funcionario de la ANI daeacuerdo con la Ley
Aplicable tenga competencia para su expediciorsiymasmo debera contar
con el Vo. Bo. del personal del Concesionario quarbyecto y reviso.

La Oferta Formal de Compra deberd contener enxdo tada uno de los
requisitos que establece la Ley para tal efectm@anexos a la Oferta Formal
de Compra se incluiran los siguientes documentos:

(i) Fotocopia de la Ficha Predial y Plano Predial

(i) Fotocopia del Avalio Comercial Corporativo

(iii) Transcripcion de las normas pertinentes a la eaej@n voluntaria y a la
expropiacion por via administrativa o judicial segdrresponda, y

(iv) Certificado del uso del suelo.

5.6 Notificacion de la Oferta Formal de Compra

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

La Oferta Formal de Compra deberd ser notificadsgoalmente al titular del
derecho de dominio inscrito en el folio de matrkatél Predio, y/o al poseedor
regular inscrito, cumpliendo integramente lo previen el Cdodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosawidistrativo y el articulo
4 delalLey 1742 de 2014

La citacion para la notificacion personal sera adaipor el Concesionario a la
direccion del Predio y a todas las direccionessgpueonozcan de los titulares
del derecho de dominio del Predio, con el &nimaatantizar el derecho al
debido proceso.

Las personas a ser notificadas deberan identiéicans la cédula de ciudadania
original y en caso de personas juridicas medidrterficado de existencia y
representacion legal expedido con antelacion nmmeayguince dias, en el que
pueda verificarse que quien comparece a notifiaareata con representacion
legal para actuar en dicho acto; cuando se traggpdderado, el poder debe
estar autenticado; sera obligacién del concesionadjuntar copia de dichos
documentos en original al expediente predial.

Cuando el destinatario de la oferta no compareens&ra del término indicado
en la comunicacién de citacion a notificacion, tdificacion debera surtirse
mediante aviso, de acuerdo con lo establecidosarticulos 67, 68 y 69 del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Gordioso Administrativo,
segun formato que le serd entregado por la AgeMNaaional de
Infraestructura.

Para efectos de la notificacion por aviso de qat@ tel articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencio&dministrativo, se
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(f)

5.7

(@)

(b)

efectuard la publicacion correspondiente tantag@agina web de la ANI como
en la del Concesionario.

En el acto de notificacidon se debe incluir los dadel notificador: nombre,
cédula, cargo que ocupa en el Concesionario y firma

Inscripcion de la Oferta

Dentro de los cinco (5) Dias héabiles siguientea adtificacion de la Oferta
Formal de Compra Notificada, el Concesionario d&teaborar, suscribir y
presentar el oficio de solicitud de inscripcionésta en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente.

Eventualmente, cuando por razones inherentes ge&mw o0 al proceso de
adquisiciébn sea necesario dar alcance a la Ofestendt de Compra, el
Concesionario dara tramite en la misma forma saupgata la Oferta Formal de
Compra inicial, sin que se entienda como una etalconal al proceso de
adquisicion, previa elaboracién por parte del Csimce&rio de un informe
técnico y/o juridico en el que se expongan lasnmaz que dieron lugar al
alcance de la oferta formal de compra.

5.8 Aceptacién de la Oferta, Escrituraciéon e Inscripai@ la Compraventa

(@)

(b)

(©)

Aceptada la Oferta Formal de Compra y registrad&leolio de matricula

inmobiliaria, el Concesionario debera elaborar ont@to de promesa de
compraventa si se considera necesario, o directenperran proceder a la
elaboracion de la minuta de Escritura Puablica, igestue adelantara el
Concesionario cifiéndose a la normatividad vigent&a yos parametros
establecidos por la Gerencia Predial de la Agea@onal de Infraestructura,
los cuales quedaran establecidos en los formatacdenento que le seran
entregados por la Gerencia Predial.

La forma de pago ser&a acordada por el Concesionanidos propietarios de
los Predios, verificando que con tales comprommgose vulneren derechos de
terceros ni de la ANI, y se garantice la entreghsponibilidad del Predio a
favor del Proyecto.

Podra omitirse la promesa de compraventa cuandweelio se encuentre
totalmente saneado y, en tal caso, podra procedarskebrar directamente la
escritura publica, evento para el cual:

() Se cancelara en un solo contado, previa entregg neaterial del predio
y suscripcion de escritura publica de compraveebedhmente registrada
a favor de la Agencia Nacional de Infraestructura.

(i) Alternativamente, podra el Concesionario pactapajo en dos (2)
contados. El primer contado a la firma de la esaitpublica de
compraventa y entrega real y material del prede segundo contado
contra registro de escritura y entrega del foladualizado con la
inscripcion de la venta a favor de la Agencia Naalale Infraestructura.
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(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

(i) Lo anterior no obsta para acordar otras formasag® gue faciliten el
proceso de enajenacion voluntaria.

En los casos de gravamenes y/o limitaciones almioral Concesionario podra
hacer uso de la opcidn contenida en el articulde2la Ley 1682 de 2013.

En la escritura publica, el Concesionario debevadar a favor de la ANI el
saneamiento por motivos de utilidad publica al sgieefiere el articulo 21 de
la Ley 1682 de 2013 y las normas que la reglamentedifiquen o adicionen

Una vez proyectada la minuta de Escritura Publecaainpraventa cifiéndose
estrictamente al cumplimiento de los requisitoaldstidos en la promesa de
compraventa, se debera obligatoriamente sometértaamite de reparto
notarial cuando en el circulo notarial exista mésida notaria.

Otorgada la Escritura Publica de transferenciaddetcho real de dominio y
demas derechos reales, previamente a su regigtberal el Concesionario
tramitar personalmente el levantamiento de la aféotmal de compra y
verificar que este procedimiento se efectie de macencomitante con la
radicacion de la Escritura Publica de compraventa.

El Concesionario debera tramitar los diferente®pagrrespondientes al valor
del Predio, de acuerdo a la forma de pago pactad@sedocumentos de
adquisicion predial.

Previo al pago del saldo a favor del propietarid;@cesionario verificara el
estado de cuentas por valorizacion, impuestosicgas\publicos y toda deuda
que recaiga sobre el inmueble. Es decir que ese@eentre a paz y salvo por
todo concepto.

Cuando se trate de pago contra escritura publizidaeente registrada, debera
entregar folio actualizado en donde aparezca mastaiventa a favor de la
Agencia Nacional de Infraestructura libre de limitmes y gravamenes .

5.9 Entrega de Predios

(@)

(b)

La entrega de predios sera efectuada por el pevgiedel Predio al
coordinador de Gestion Predial del Concesionanioergs verificaran la
entrega correcta de las zonas de terreno, las aseprdemas elementos
adquiridos por la entidad, exigiran al vendedor eunigegue libre el terreno y
las construcciones libres de ocupantes, de mugllejetos personales y daran
fe por tanto del cumplimiento de las obligacionestactuales por parte del
vendedor del Predio. La entrega debera contar goit@ mediante acta de
entrega y recibo de Predio. En la diligencia deegjat y recibo podra participar
la interventoria.

Sila Agencia Nacional de Infraestructura efectoidpra parcial de un terreno,
quienes participen en la diligencia de entregacjpoedel mismo, deberan
asegurarse de que el propietario haya trasladaslgaprente las acometidas
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(©)

(d)

(€)

existentes y trasladar de manera inmediata lasasegce se encuentren
ubicadas en la zona de adquisicion por parte dagkencia Nacional de
Infraestructura.

El recibo del inmueble se hard mediante acta foyrsa comunicara de ello a
la Agencia Nacional de Infraestructura a fin estedt que se han cumplido por
parte del propietario las obligaciones pactadapadir de la fecha de recibo
del Predio el Concesionario se obliga a custoditareeno mientras lo utiliza

para los fines previstos y posteriormente comoepaeteste del corredor vial
del proyecto.

Surtidos los tramites anteriores, se entenderalwdocel procedimiento de
enajenacion voluntaria y el Concesionario debertiegar a la Agencia
Nacional de Infraestructura el informe de adquisigoredial al que se refiere
el numeral 5.11(a) de este Apéndice.

Cuando se trate de predios ejidos o baldios que smgueridos para la

ejecucion del proyecto, el Concesionario deberérarttodos los documentos
exigidos por la entidad competente para adelahjamoeeso de adjudicacion

de bienes ejidos o baldios entre entes territarialeestatales, la cual sera
solicitada por la Agencia Nacional de Infraestriztaon los documentos

soportes que el concesionario remita para tal fin.

5.10 Imposibilidad de la Enajenaciéon Voluntaria

(@)

(b)

(©)

En cumplimiento a lo establecido en el articuladéla Ley 388 de 1997 vy el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, se debera inmiaceso de expropiacion si
transcurridos treinta (30) Dias Habiles despuéls aetificacion de la Oferta
Formal de Compra no se ha suscrito un contrat@ag@venta o contrato de
promesa de compraventa para la enajenacion volakalr Predio, ya sea por
rechazo de la Oferta Formal de Compra, por siletelgropietario, porque la
situacion juridica del inmueble le impida al prapi@ enajenarlo liboremente o
por incumplimiento de la promesa de compraventatoflo caso, durante el
proceso de expropiacion judicial, siempre y cuamdo se haya dictado
sentencia definitiva, sera posible que el titulsdrdkrecho real de dominio y el
Concesionario lleguen a un acuerdo, el cual nogotrdificar los términos
iniciales de adquisicion, en cuyo caso se pondralfproceso judicial.

Cuando el destinatario de la Oferta Formal de Cantgrrechace de forma
manifiesta, no sera necesario esperar el térming0deias Habiles para dar
inicio al proceso de expropiacion. Lo anterior nbsta para que el
Concesionario proceda a dar respuesta al pronurmitonque efectue el
destinatario de la Oferta Formal de Compra.

Igualmente, en caso de incumplimiento de una casaile las obligaciones
establecidas en la promesa de compraventa pordepeometiente vendedor,
deberd iniciar de inmediato las gestiones tendseakenicio del proceso de
expropiacion.

Paginad1 de50



5.11 Informes de Adquisicion Predial

(@)

(b)

(©)

Dentro de los quince (15) Dias habiles siguientescalminacion del proceso
de adquisicién predial, el Concesionario deber&gmer al Interventor un
informe de adquisicion predial, en el cual se sicgela Gestion Predial
realizada para el o los Predios, y reportando conioimo la siguiente
informacion en los formatos que la ANI establezagapel efecto: (a) ficha
predial, (b) nombre del enajenante, (c) localiza@ddentificacion del predio,
(d) area adquirida, (e) construcciones y/o cultiyasspecies adquiridas, (f)
Avaluo Comercial Corporativo del Predio, (g) hUmdeescritura y notaria,
(h) folio de matricula inmobiliaria e (i) cédulatastral asignada por la entidad
catastral correspondiente.

En este informe se dejara constancia de que eicdReattegado y a nombre de
la Agencia Nacional de Infraestructura se encuestmaecado y goza de
titularidad plena, libre de gravamenes y limitaei®nque puedan afectar
juridicamente la disponibilidad del inmueble.

Anexo a dicho informe, se entregara el expedieek®rkdio correspondiente,
con la informacién sefialada en el numeral 5.1 teeAgséndice, actualizada a
la fecha de inscripcion de la Compraventa. En tadm, se deberan atender las
normas administrativas existentes sobre archivardeatal.

5.12 Informes de Avance en la Adquisicion

(@)

(b)

Con periodicidad mensual, mientras se ejecute Iati®e Predial, el
Concesionario enviara al Interventor y a la ANI elflos) formato(s)
establecido(s) por la ANI, un informe en el quesmide la informacion sobre
los Predios requeridos, en proceso de adquisiaon,negociacion terminada
y en expropiacion judicial. Igualmente, debera raaet actualizada al Gltimo
dia habil del mes inmediatamente anterior y didgerpara la Interventoria y
la Agencia Nacional de Infraestructura toda la rimfacion necesaria para el
ejercicio de la funciéon de vigilancia y control ldegestion predial. Para estos
efectos mantendrd actualizada la base de dato®sefotmatos digitales
establecidos por la Agencia Nacional de Infraestrac para hacer el
seguimiento de gestién predial y en concordancmésta, debera mantener
actualizado y disponible la Sdbana Predial, erméejecutivo predial, la Tira
Topogréfica, el Seméaforo de Avance de la GestidrdiBF y demas
instrumentos de seguimiento establecidos por langige Nacional de
Infraestructura.

Ademas de lo anterior, mantendra actualizado diveoé predial, con sus
modulos, desarrollado por la Agencia Nacional deagstructura.
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6.1

(@)

(b)

(©)

6.2

(@)

(b)

CAPITULO VI Expropiacion Judicial

Inicio del Proceso de Expropiacion Judicial

Si el proceso de enajenacién voluntaria directgalie a fallar, conforme se
establece en la Seccidén 5.10 de este ApéendiceAMIdubiere optado por el
proceso de expropiacion judicial, el Concesionpracederd como se indica a
continuacion:

(i) Dentro de los diez (10) Dias siguientes a la oogreede cualquiera de
las causales para la terminacion de la Etapa deaon Voluntaria sin
adquisicion del Predio, el Concesionario deberéegat al Interventor
junto con el expediente del predio, el proyectoad® administrativo
mediante el cual se declara la expropiacion detli®resl cual debera
cumplir con los requisitos previstos para este antta Ley Aplicable.

(i) El Interventor tendrd cinco (5) Dias para formudas observaciones
respecto del proyecto de acto administrativo priaygkr por el
Concesionario, remitiendo al final de dicho plakexg@ediente a la ANI
para su tramite, en caso que no hayan observaciones

(i) La ANI definirhd, al momento de suscribir el corresgdiente acto
administrativo, si adopta o no las observacionescteddas por el
Interventor.

(iv) En todo caso, de conformidad con el articulo 2ladeey 9 de 1989, el
acto administrativo mediante el cual se ordenapaapiacion debe ser
expedido dentro de los dos meses siguientes antangecion del plazo
para la etapa de enajenacion voluntaria, o eragbpgprevisto por la Ley
Aplicable.

El Concesionario enviara las comunicaciones coorgdipntes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominio y/padeedor inscrito.

Enviadas las comunicaciones, procedera a realitansetificacion personal
del acto administrativo, en los términos sefialagfosa Seccion 5.6 de este
Apéndice.

Interposicion de Recursos

En el caso en que el titular del derecho de domyreoel poseedor inscrito

interpusieren el recurso de reposicion, el Conoesio proyectara los

documentos necesarios para resolver el recurspusto, el cual sera objeto
de revision técnica, juridica y social de la Inétoria y la ANI, velando por

el cumplimiento de los perentorios términos legal@stenidos en las normas
vigentes.

La ANI deberéa entregar al Concesionario copia delirso interpuesto y sus
anexos a mas tardar al Dia Habil siguiente a sugasicion y el Concesionario
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(©)

(d)

contara con cinco (5) Dias Habiles para proyeetaotrespondiente respuesta
y remitirla a la Interventoria 'y a la ANI.

La ANI revisara el texto remitido y solicitard aloiesionario los
correspondientes ajustes, los cuales deberantsegados a la ANI con por lo
menos dos (2) Dias de anterioridad al vencimierdb p#azo legalmente
establecido para resolver el recurso.

La proyeccion de la resolucidon de los recursostedela por el Concesionario
debe dar respuesta de fondo a cada una de laslemtones expuestas por
los recurrentes.

6.3 Presentacion de la Demanda de Expropiaciéon

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

El Concesionario actuara como apoderado de ANI gf@ctos de los tramites
de expropiacion judicial y sera responsable poadscuado desarrollo del
Proceso.

La demanda de expropiacion se presentara por gelrt@oncesionario (como
apoderado de la ANI) dentro de los términos legatablecidos para tal fin.
En la demanda de expropiacion, el Concesionarierdesolicitar la entrega
anticipada del Predio, en los términos del arti@8ale la ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 294l numeral 4 del articulo
399 del Cddigo General del Proceso.

Serd responsabilidad del Concesionario efectuaastolds actuaciones
requeridas para obtener la tenencia efectiva dedli®r luego de haberse
ordenado su entrega anticipada.

Igualmente, la gestion del Concesionario compreéndemtre otras, la
presentacion de todos los memoriales que se requpara el impulso del
proceso, la interposicion de todos los recursoseahgya lugar y propugnar
para que exista por parte del juzgado respectinaalgor diligencia posible en
el desarrollo del proceso de expropiacion.

El Concesionario estara a cargo del proceso depigmion judicial, y sera el
responsable de la realizacion de todas las actuexijodiciales hasta tanto el
Juez ordene la inscripcion de la sentencia mediahteual se otorga la
titularidad a la Agencia Nacional de Infraestruatyrla misma sea registrada
en el respectivo folio de matricula inmobiliariegyia cancelacion de todos los
valores ordenados por el Juzgado de conocimieharoesso.

Paginad4 de50



CAPITULO VII Expropiacion por Via Administrativa

7.1 Inicio del Proceso de Expropiacion por Via Admirasva

(@) Si el proceso de enajenacion voluntaria directgalie a fallar, conforme se
establece en la Seccion 5.10 de este Apéndice, lyhabiere optado por el
proceso de expropiacién por via administrativaCehcesionario procedera
como se indica a continuacion:

(i) Dentro de los diez (10) Dias siguientes a la oogreede cualquiera de
las causales para la terminacion de la Etapa deaon Voluntaria sin
adquisicion del Predio, el Concesionario deberéegat al Interventor el
proyecto de acto administrativo mediante el cual dexlara la
expropiacion del Predio, el cual debera cumplir dos requisitos
previstos para este acto en la Ley Aplicable yipaermente, debera

contener:

(1) La identificacion precisa del bien inmueble objetie
expropiacion.

(2) El valor del precio, de conformidad con el Avalton@rcial
Corporativo, y la forma de pago.

(3) La indicacién de que la suma correspondiente aliprael

Predio se encuentra a disposicion de los tituldeéslerecho
de dominio y/o poseedores inscritos y que, de ticarse
dicha suma en el plazo de 10 Dias u otro previstla d.ey
Aplicable, se pondra a disposicion de éstos megliant
consignacion en una entidad financiera autorizdedo cual

se informara al Tribunal Administrativo correspande a la
ubicacion del Predio.

4) La indicacion de la destinacion del Predio al Pctye

(5) La orden de inscripcion del acto administrativoa wez
ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de Regide
Instrumentos Publicos, para los efectos de quasseilba la
transferencia del derecho de dominio de su tialarentidad
gue haya dispuesto la expropiacion.

(6) La invocacion del saneamiento por motivos de atilid
publica al que se refiere el articulo 21 de la16§2 de 2013.

(7) La orden de notificacion a los titulares de derettialominio
u otros derechos reales sobre el bien expropiada, c
indicacion de los recursos que legalmente procetania
gubernativa.
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(b)

(©)

7.2

(@)

(b)

(©)

(d)

(i) El Interventor tendrd cinco (5) Dias para formudas observaciones
respecto del proyecto de acto administrativo priaygkr por el
Concesionario.

(i) La ANI definirhd, al momento de suscribir el corresgdiente acto
administrativo, si adopta o no las observacionescteddas por el
Interventor.

(iv) En todo caso, el acto administrativo mediante el @e declara la
expropiacion por via administrativa debera sergaidb treinta (30) Dias
después de que hubiere quedado en firme el actmiathativo mediante
el cual se efectud la Oferta Formal de Compra.

El Concesionario enviara las comunicaciones coorgdipntes a la notificacion
personal del titular del derecho de dominio y/padeedor inscrito.

Enviadas las comunicaciones, procedera a realitansetificacion personal
del acto administrativo, en los términos sefalago$a Seccion 5.6 de este
Apéndice.

Interposicion de Recursos

En el caso en que el titular del derecho de domyfooel poseedor inscrito
interpusieren el recurso de reposicion, el Conoesio proyectara los
documentos necesarios para resolver el recursoydb sera objeto de la
revision técnica, juridica y social de la Intenggia y la ANI, velando por el
cumplimiento de los perentorios términos legalestex@dos en las normas
vigentes.

La ANI debera entregar al Concesionario copia delirso interpuesto y sus
anexos a mas tardar al Dia Habil siguiente a sugasicién y el Concesionario
contara con cinco (5) Dias Habiles para proyeetaotrespondiente respuesta
y remitirla a la Interventoria y a la ANI.

La ANI revisara el texto remitido y solicitard aloiesionario los
correspondientes ajustes, lo cuales deberan gegadbs a la ANI con por lo
menos dos (2) Dias de anterioridad al vencimierdb p#azo legalmente
establecido para resolver el recurso.

La proyeccion de la resolucidon de los recursostedela por el Concesionario
debe dar respuesta de fondo a cada una de laslemtones expuestas por
los recurrentes.

7.3 Ejecutoria de la Expropiacion

(@)

Ejecutoriado el acto administrativo mediante el seadeclara la expropiacion
por via administrativa, el Concesionario proced&rdu inscripcion en el
registro de instrumentos publicos correspondientes.
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(b) El Concesionario adelantara todas las actividadesegpondra las acciones
previstas en la Ley Aplicable, necesarias paranabtka tenencia efectiva del
Predio, incluyendo la solicitud de intervencioniagautoridades de policia.
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CAPITULO VIII Varios

8.1 Restituciéon de Bienes de Uso Publico

Una vez recibidas por el Concesionario las aredsrdeno adquiridas para el Proyecto,
es su obligacion custodiarlas e impedir cualquasecde ocupacion ilegal. Si por alguna
circunstancia estas son ilegalmente ocupadas, @let@pcar inmediatamente las
correspondientes denuncias ante las autoridadepetentes e informar a la Agencia
Nacional de Infraestructura de tal situacién, pesadyuvar conjuntamente en las
acciones policivas de restitucion de los bienesstepublico.

8.2 Predios de Beneficio Comunitario

Los Predios de beneficio comunitario o construcesomespeciales de equipamiento
municipal como escuelas, salones comunales, pudst@aalud y polideportivos, son
inmuebles que requieren un tratamiento especidbmita sensibilidad que genera sobre
las comunidades la posible afectacion de estedépBredio. En caso de requerirse, la
situacion podra ser llevada al Comité de Preders gu analisis. En cuanto a este
particular, el Concesionario dara aplicacion aevisto en el Programa de Adecuacion
y/o Restitucion de Infraestructura Social Afectadm las Obras, al que se refiere el
Apéndice Técnico 8.

8.3 Costos de la Gestion Predial y la Adquisicién dePoedios

(@) Los costos relacionados con los aspectos admitivsisatécnicos y judiciales
de la Gestion Predial serdn a cargo del Concesipriacluyendo pero sin
limitarse a los insumos técnicos vy juridicos, asne el personal contratado y
los tramites administrativos y judiciales requesig@ara la adquisicion de los
Predios. De la misma manera, el Concesionario agimiesgo positivo y
negativo de las variaciones de los costos de fsnos y el personal requerido
para la Gestion Predial y por lo tanto, no habr@aoomocimientos ni
reclamaciones por pretendidos o reales costosoadieis asociados a la
Gestion Predial.

(b) La adquisicion de los Predios requeridos paradauejon del Proyecto, asi
como las compensaciones socioeconomicas de gadarnasolucion INCO —
hoy ANI, 545 de 2008, se haran con cargo a la @Gueryecto - Subcuenta
Predios, tal y como se define en el numeral 7. Zdeltrato de Concesion. La
adquisicion de los Predios sera efectuada confanhe establecido en el
articulo 34 de la ley 105 de 1993, esto es, actuantho delegado de la ANI,
quien serd la propietaria de los Predios adquiridos

(c) El Interventor verificara que el valor efectivaneptagado al propietario del
Predio objeto de adquisicién corresponda al valr Avalio Comercial
Corporativo, al valor del Acuerdo de Reconocimiental valor decretado por
el juez. El Concesionario debera entregar estanrgoion cuando lo solicite la
ANI, y la Fiduciaria debera certificar los valomesgados a los propietarios.

(d) Solamente después de haber efectuado la verifitat@oque el proceso de
adquisicién de los predios (enajenacién voluntaria expropiacién) se
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adelanté conforme a la normatividad existente ysademas obligaciones,
directrices y protocolos establecidos en el Contya¢l Apéndice Técnico 7,

de verificar valores ofrecidos y pagados a los igtapos, y que tales valores
corresponden al Avalio Comercial Corporativo, adbwdecretado por el juez,
al valor establecido en el Acuerdo de Reconocimienl valor decretado en
la expropiacion administrativa, la ANI reconocer@ancesionario los valores
adicionales en los términos de la Seccion 7.2(t3 @arte General y autorizara
al Concesionario a emitir la correspondiente cudateobro.

8.4 Indemnidad

(@) El Concesionario mantendra indemne a la ANI pordaiamaciones judiciales
0 acciones de terceros relacionadas con la GeBtiédial que asume, en
especial en lo que tiene que ver con el reconoatmide factores sociales,
estudio de titulos, valoracion de terrenos y costones, pago de los predios
y correcto manejo de los recursos que se destiaea el efecto. Esta
indemnidad incluye las reclamaciones o demandasegueterpongan contra
la Agencia Nacional de Infraestructura duranteegiquio de la concesion por
acciones, hechos u omisiones que de manera diertgan que ver con la
gestion predial del Concesionario, asi como ageéfieerpuestas después de
terminado el Contrato y con ocasion de las actidédadesplegadas por el
Concesionario en ejecucion de éste.

(b) Los mayores costos prediales en la Gestion Pregie adelanta el
Concesionario o0 cualquiera de sus contratistasgrgdos en errores en la
identificacion del beneficiario de los pagos, es &éeas requeridas, en los
valores de los Predios, o por cualquier pago r@adiZn exceso o por falta de
verificacion de gravamenes o limitaciones, o polusion de elementos que no
se encontraban en el predio fisicamente y apareegistrados en los
documentos prediales, que sean atribuibles Unicenaéfoncesionario, seran
de su cargo y, en consecuencia, éste debera remntsdlss del caso, a la Cuenta
Proyecto — Subcuenta de Predios, los recursos pagad causa del error o en
exceso, previa verificacién del hecho por partéadaterventoria.

8.5 Actas de Vecindad

El Concesionario debera levantar, previo al intiedas obras de cada Unidad Funcional,
las actas de vecindad de los predios aledafodratéagenciones y debera garantizar que
las Intervenciones no afecten de manera injustificta provision de servicios publicos
domiciliarios que sirven a esos predios.
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(@)
(b)
(©)
(d)
(€)

CAPITULO IX Listado de Anexos

Anexo 1: Formato de Ficha Predial

Anexo 2: Formato de Plano Predial

Anexo 3: Formato Sabana de avallos

Anexo 4: Formato Semaforo

Anexo 5: Formato cuadros de seguimiento a la gesgtiédial
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